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Hypotéky jesté ,jedou”

Rést prdmérné Grokové sazby podle Fincentrum
Hypoindexu zrychlil na 2,43 % a objemy i pocty brzdi.
Banky v zafi poskytly hypotéky za vice nez 30,5 mili-
ardy korun a trh tak jiz pokofil letos 300 miliard ko-
run sjednanych hypoték. Dalsi rlist sazeb oznamila
skupina CSOB od 25. Fijna u vSech fixaci hypoték,

u nejcastéjsi 5leté fixace a LTV 80 na 3,59 %, u del-
Sich fixaci 0 0,5 %. Jednoleté a tfileté fixace porostou
jesté vyraznéji.
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Bytovou vystavbu tahnou rodinné domy

Za uplynulych 11 let se v Cesku dokoncilo 330 tisic
bytl. Nejvice se stavélo ve Stredoceském kraji, kde
prevaZuje vystavba rodinnych domt. TéméF polovina
véech bytd v bytovych domech pak byla dokonéena v
Praze. ,Primérny obestavény prostor se od roku 2010
snizil ze 771 m>® na 759 m3 a obytna plocha z 95 m?
na 91 m2. Mezi jednotlivymi kraji jsou véak zna¢né
rozdily. Nejméné rodinnych dom{ se dokon¢ilo v Kar-
lovarském kraji, nejmensi domy se stavély v Plzen-
ském a Moravskoslezském kraji," Fika Silvie Lukavco-
va z oddéleni stavebnictvi a bytové vystavby CSU.
Nejvice bytd v bytovych domech bylo dokoné&eno v
Praze. ,Praha je oproti jinym regiondm vyjimeéna
tim, ze zde jako v jediném kraji prevladaji byty v by-
tovych domech. Byla jich zde dokoncena témérf polo-
vina ze vSech," upozorfuje Silvie Lukavcova. Nejmeéné
bylo takovych bytd dokonéeno v Usteckém kraji. Nej-
vétsi byty se v priméru stavély v Karlovarském kraji,
kde byly vynalozeny i nejvétsi investi¢ni naklady na
jeden byt.

Pomoc pro az 300 000 licli

28. fijna zacina tfimeési¢ni akce s nazvem milostivé
l[éto. Tato mimoradna moznost je soucasti novely za-
kona o exekucich a tyka se dluznik{, které stiha
soudni exekutor kvl pohledavkam vU¢&i statu, obcim
a jejich organizacim. V Cesku je nyni pres sedm set
tisic dluznik(, kteFi maji pres Etyfi miliony exekuci a
Sanci zbavit se dluhll ma tak az tfi sta tisic lidi.
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Spofitelna zvySuje uroceni hypoték

Ceskéa spofitelna s G¢innosti od 1. listopadu 2021
zvysuje urokové sazby hypoték a Hypouvéru od Bu-
finky 0 0,4 p.b. Hlavnim divodem je cena zdrojd,
ktera vytrvale roste a ma dopad na trzni sazby hypo-
ték. Urokova sazba u nejoblibenéjsi fixace na 8 let
bude nové zacinat na 3,54 % rocné.

Investofi nakupuji najemni byty

Jakékoli sklady, retailové parky a moderni kancela-
fe. Seznam priorit investord na tuzemském trhu ne-
movitosti z{Ostava i po 3. &tvrtleti neménny. Pfesto na
ném dochazi k
uréitému vy-
voji: do bilan-
ce se totiz
stale viditel-
néji promitaji
rezidencni ne-
movitosti.
Konkrétné jde
o starsi bytové
domy i no-
vostavby ur-
¢ené k prondajmu. Podle BNP Paribas Real Estate za
tento typ nemovitosti investofi od ledna letosniho
roku zaplatili pfes 100 mil. eur, tedy 2,5 mid. K¢. Za
veskeré komercni nemovitosti to bylo ve 3. Ctvrtleti
382 mil. eur. A jak doplnuji autofi kvartalniho repor-
tu, pokud se neobjevi necekané vykyvy, celkova hod-
nota investi¢nich transakci dosahne za rok 2021 cel-
kem 2 mld. eur.

_Nakup najemnich bytovych dom{ neni trendem jen
v Ceské republice, ale po celé Evropé. Do tohoto seg-
mentu vstupuji privatni investofi i velké penzijni
fondy. Zajem kupujicich se nesoustfedi pouze na Pra-
hu, ale i na regionalni mésta jako Brno, Plzen ¢i Ost-
rava.

Hlasujte pro Pojistovnu roku

Asociace Ceskych pojistovacich makléii ve spolu-
praci s CAP a portalem oPojisténi.cz vyhlasila jiz 21.
ro¢nik odborné ankety Pojistovna roku. Hodnoceni v
anketé bude probihat az do 7. listopadu 2021 na
strankdch www.pojistovnaroku.cz online a v péti kate-
goriich se ho mohou zucastnit vSichni samostatni
zprostiedkovatelé registrovani CNB dle zakona
170/2018 Sb. Vysledky budou vyhlaseny 2. prosince
2021 v Kongresovém centru CNB v Praze.

Bude limit pro RPSN

Clenské staty EU by mély zavést horni hranici Gro-
kovych sazeb nebo roéni procentni sazby nakladl
(RPSN) piipadné celkovych nakladd u spotiebitel-
skych Gvérd. Poditd s tim navrh evropské smérnice
o spotrebitelskych Gvérech.
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Optimismus se vytraci

Dilvéra ekonomickych subjektl v Fijnu opét pokles-
la - v tzv. souhrnném indikatoru nejniz od dubna
(mezimési¢né klesl o 0,9 bodu na hodnotu 95,3).

V primyslu je nejslabsi dokonce od lofiského listopadu
a lze Fict, ze se z domaci ekonomiky postupné vytraci
letni optimismus. Jde ovSem o diferenciovany vyvoj
ddvéry v rdmci jednotlivych odvétvi - zatimco v ob-
chodu a ve sluzbach vzrostla, divéra mezi spotiebiteli
pada na 98,5 b. ze zafijovych 100,7 bodd.

Rychlouvér online

Od konce Fijna si mohou zdjemci sjednat Rychlo-
avér od Modré pyramidy odkudkoli a béhem nékolika
minut. V mobilni aplikaci MP Home Modré pyramidy si
takto mGZzou pdjéit az 450 tisic korun napfiklad na re-
konstrukci nebo nakup vybaveni domacnosti az na 15
let. To vSe bez zajiSténi nemovitosti nebo rucitelem.

Na trhu je historicky nejméné novych bytl

LetosSni enormni poptavka po novém bydleni srazila
nabidku ve tfetim Ctvrtleti roku 2021 na historické mi-
nimum. Jak uvadi analyza spolecnosti Skanska, Trige-
ma a Central Group, zajemci mohli vybirat z pouhych
2750 bytd, tedy jen z polovi¢ni nabidky, kterd na trhu
byla pfed rokem. A to i presto, Ze prodej bytt za po-
sledni tFi mésice nijak neptevy$oval dlouhodoby pri-
mér. Nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou navic
nadale zrychlovala rdst prodejnich cen, které v zafi
dosahly na 126 409 K¢ za mz2,

Graf - Vyvoj nabidky novych bytti v Praze 2011-2021
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Lepsi stavebko

MONETA Stavebni sporitelna zvysila Urokové sazby
z vkladd u stavebniho spofeni z 1 % na 1,3 %. Tarif
ProSporeni se tak stava aktualné nejvyhodnéjsim sta-
vebnim spofenim na trhu. Novou smlouvu si zajemci a
klienti banky mohou navic sjednat online a ke svému
ovéreni pouzit bankovni identitu.

Nalada pod tlakem

Zhor$ena nalada v nadem primyslu je ddsledkem
stale vétsich problémd, s nimiz se zde firmy museji
vyporadavat. Hlavni prekazkou se neprekvapivé stal
nedostatek vstupl do vyroby, ktery aktudlné trapi asi
tfetinu firem, nicméné uz vice nez pétina firem pocitu-
je i slabsi poptavku po své produkci.

Ocekavana poptavka v dalsich trech mésicich

{Zdroj: CSU)

Televizni reklama roste

Investice do televizni reklamy vzrostly za tfi Ctvrt-
leti meziro¢né o 5 % na 43,2 miliardy korun. V samot-
ném zafi ale proti stejnému mésici loni ale podle mé-
feni Ad Intel o 3 % klesly na Sest miliard korun v ceni-
kovych cenach.

Ponzi za 2,3 miliardy

Policie navrhla obzalovat Ctyfi lidi v kauze rozsahlé-
ho investi¢niho podvodu spojeného s firmou J.0. In-
vestment.

Podle kriminalistd NCOZ stihani manazefi vylakali
od témé&F &tyr tisic klientl ¢astku pres 2,3 miliardy ko-
run, které pouzivali pro vlastni potfeby. Obvinénym
hrozi az desetileté vézeni a kriminalisté zajistili maje-
tek v hodnoté 1,3 miliardy korun.

Sazby dal porostou

Guvernér CNB Jifi Rusnok v pofadu E15: ,Zvy$enou
inflaci, kterou mame ted, a jesté néjaky Cas ji budeme
mit mozna i vyssi, budeme podle mého nazoru pozoro-
vat nejméné do poloviny pristiho roku. Necekdme se
zalozenyma rukama a to, co mtzeme ovlivnit, se sna-
Zit ovlivnit budeme. Takze budeme dale zvySovat Gro-
kové sazby".

Denné aktualni zpravy ze svéta realitniho
byznysu na nasem webu www.profiMR.cz
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Antivirus do konce roku

Vlada prodlouzila firmam pFispévek Antivirus A do
konce letosniho roku, a to na nahrady pro lidi v karan-
téné.

S penézi nevyjde pétina Cech

Pétina Cechl na konci mésice nevyjde s penézi,
chybi jim obvykle kolem 2000 korun. Podle prizkumu
agentury NMS Market Research v srpnu pro Raiffeisen-
bank mezi tisicovkou respondentt naopak u 69 % lidi
ptebyva v prdméru 4000 korun.

Nemovitosti uz nevynaseji

Vyhodnost investic do reziden¢nich nemovitosti se v
zari dale vyrazné snizila. Vyplyva to z ukazatele
UniCredit Bank. V zafi index klesl mezimési¢né o 35 b.
na minus 0,8 %, ¢imzZ se nadale zlzila pfilezitost vydé-
lavat na rozdilu relativné drahych ndjmu a nizkych uro-
kovych sazeb.

CNB zacne prodavat rezervy

Po deviti letech za¢ne CNB od ledna piistiho roku
odprodavat vynosy z devizovych rezerv, které jiz pre-
sahuji 3 biliony korun. Nechce sice zasahovat do kurzu
koruny, podle ekonomd by to ale mohlo jeji kurz posi-
lovat.

Sazby hypoték rostou

Air Bank zvysuje Urokové sazby u hypoték o 0,35
p.b. U novych nabidne (vC. slevy za pojisténi schop-
nosti splacet) roc¢ni Urok od 2,94 %. U refinance pak
ro¢ni Urok bude nové zacinat na 2,74 %. Air Bank na-
bizi hypotéky i nad 80 % LTV a to s 5letou, 7letou a
10letou fixaci. Sjednani, vedeni a Cerpani hypotéky je
zdarma a mozné je mozné sjednani i online.

Splacet se bude dobre

Podle CNB ve ¢tvrtém Ctvrtleti 2021 ocekavaji banky
dalsi snizeni Uvérovych ztrat ve vSech segmentech
uvérového trhu.

MS ceka rychly rist sazeb

Morgan Stanley oc¢ekava ze CNB na leto$nich dvou
zbyvajicich ménovépolitickych zasedanich (4. listopadu
i v prosinci) zopakuje zvyseni hlavni Urokové sazby
o0 75 bazickych bodi (ptvodni odhad o 50 b.b.). Riziko
shledava v prudkém utazeni ménové politiky.
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Svétova architektura projektu Oaks Prague

Svétova architektura v oblasti rezidencniho bydleni
dorazila do Ceska. V Oaks Prague rostou domy od
jmen jako jsou Chapman Taylor Architects, JTP Archi-
tects ¢i Meier Partners. V Nebfenicich, pouhych 20 mi-
nut na jih od Prahy, vznika misto pro novy zivotni styl,
ktery doposud zndme pouze ze zahranici. Jedna se o
projekt Oaks Prague, exkluzivni bydleni se sluzbami
concierge, 24/7 se-
curity, Deli-
Bistrem, Skolkou,
golfovym hfistém s
licenci PGA Natio-
4 nal, hotelem a spa,
= pod kterym jsou
& podepsani predni
=% evropsti a svétovi
; ® architekti. Residen-
ti budou mit k dispozici nadstandardni sluzby pro kom-
fortni Zivot a jejich domov bude splfiovat nejvyssi po-
zadavky na design, kvalitu a pohodli, a pfitom klast
ddraz na udrzitelnost. To vSe navic v srdci pfirody.

~Vytvarime v Cesku novy zZivotni styl hodny 21. sto-
leti, kde svlj ¢as mizete vénovat jen tomu, na ¢em
skuteéné zalezi, a uzivat si aktivniho odpodinku at uz s
prateli ¢i s rodinou. Malebné okoli a Cistd pfiroda za
okny, doplnéna sluzbami na Spi¢kové Urovni, a v nepo-
sledni Fadé prémiovym architektonickym a designovym
reSenim," popisuje projekt Oaks Prague Katefina Pola-
kova, Marketing & Sales Director, spolecnosti Arendon,
ktera je developerem projektu.

My radéji hybridy

Témeér kazdé paté auto, které se ve 3Q prodalo
v zemich EU, byl elektromobil. A to bud’ vz na baterii,
anebo takzvany plug-in hybrid. Dal klesal podil aut se
spalovacim motorem. Ve své zpravé to uvedlo ACEA.
V CR je zajem spisSe o plug-in hybridy.

Inflace roste vSude

Vy$si inflace netrapi pouze CR, ale i vétdinu zemi
EU. V celé unii se mezirocni inflace vysplhala na 3,6 %
a v eurozoneé 3,4 % (vyssi byla kratce naposledy v lété
2008, tedy tésné pred padem banky Lehman Brothers).
Ale pozor - jde o tzv. harmonizovanou inflaci, které
nepoditd s rlstem cen nemovitosti, takze vychazi niz&i
nez ta narodni pocitajici s realitnim trhem jako u nas.
V pfipadé CR s inflaci tésné pod 5 %, dosahuje harmo-
nizovana inflace jen 4 % a zemé je tak az na 11 misté
v EU, dokonce i za Némeckem.

VI
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BC a MONECO maji elitni servis

Pro nejnarocnéjsi klientelu spoustéji spolecnosti
Broker Consulting a MONECO investi¢ni spole¢nost no-
vou sluzbu MONECO Family Office. Komplexni poraden-
ska sluzba, na které se podileji investicni specialisté,
advokati a dafiovi poradci, pom@ze bonitnim klientdm
lépe strukturovat vlastnény majetek v podobé podild
na firmach, nemovitosti nebo uméleckych dél.

Poptavka po uvérech se méni

CNB fika, Ze poptavka po Uvérech na bydleni se po-
prvé od loriského podzimu snizila, naopak poptavka
podnikd po Uvérech vzrostla. Zvysila se poptavka po fi-
nancovani provoznich potieb, restrukturalizace dluhg,
akvizic a v mensi mifre i fixnich investic.

lgnac za 100 milion(l

Skody, které klientdm pojistoven zplsobil ve ¢tvrtek
silny vitr Ignac, se bliZi stovce milion{ korun. Jde vét-
Sinou o poskozené stfechy, pristfesky, skleniky a pady
stromU a vétvi. Nejvice jich hlasili klienti ve stfednich
Cechéch.

Blizi se nevesela a draha zima

Podle SAXO bank byl tento rok zatim pro komodity
velice pfiznivy a banka oCekava jejich dalsi vzestup, a
to nejen ve 4. ¢tvrtleti. Za vyraznym rdstem cen u
mnoha kli¢ovych komodit stoji prudky narlst spotfebi-
telskych vydajd po covidovém omezeni ekonomiky -
nejvétsi, co si kdo pamatuje. V Evropé, v Ciné i v USA
se zacdinaji utlumovat vladni vydaje a statni davky, a
tak se postupné ochlazuji i trhy. Problémy na strané
nabidky vSak podle nazoru banky dal pozenou ceny
vzhiru, a to navzdory pomalejsi rlstové trajektorii.

Sance proti Fit for 55

Senatofi projednaji soubor pravdépodobné nejza-
sadnéjsich evropskych zakond od vstupu Ceska do EU.
Klimaticky bali¢ek, tzv. Fit for 55 ma Evropu dovést k
uhlikové neutralité a budou mit zasadni dopad na tu-
zemskou ekonomiku, firmy i obCany. Proti tfinacti na-
vrhim se mohou ¢lenské zemé ohradit do 8. listopadu.
Pokud se stejné ozve tretina vnitrostatnich parlament-
nich komor, musi komise navrh prezkoumat. Nase po-
slanecka snémovna se i kvili konci volebniho obdobi
balickem nezabyvala, a svého prava se tak vzdala.

Pres Refinanso uz 10 miliard

Od startu revolu¢ni bankovni online sluzby Refinan-
so.cz Monety Money Bank si hypotéku za ucelem refi-
nancovani zfidilo z pohodli domova zhruba 5300 klien-
td v objemu pfes 10 miliard korun. V prvnim pololeti
pristiho roku se MONETA chysta pIné digitalizovat sjed-
navani hypoték novych.
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INFOGRAFIKA
Nevidany rlst poctu prodanych nemovitosti
ROZHOVOR

Jan Hruby: NasSe strategie se neméni. Z hlediska centraly
je zasadni rozSifovani distribuce

KOMENTAR

Praha ma kriticky nedostatek novych bytd. Ctvrtina najde
kupce v nevefejnych pfedprodejich

Aktualni Uskali hypote¢niho trhu

PRAXE
Daniel Cerv: PInim si své sny. Jak se prodava luxus

DEVELOPMENT
Omar Koleilat: Jak se hleda ,WOW* efekt. Nestavime pro-
jekty, ale vytvafime adresy, na kterych chcete zit

LEGISLATIVA
Chybi divéra a spoluprace. Aktualni pravni
problémy developer(

FINANCE

Hypotéka, nebo najem? Jaky zpusob financovani zvolit?
Mezigeneracni hypotéka? Je rozumné, aby klient splatil
hypotéku béhem ekonomicky aktivniho Zivota

PRAVO

Jak Ucelné predejit problémdm pfi pronajmu nemovitosti
Prodej garéZe — jak na to? Kupni smlouvu na garaz je
vhodné nepodcenovat

Co je to pacht a ¢im se liSi od najmu?

ETIKETA
Barevna show

PRUZKUM
|deélni bydleni podle véku. Pro mladé ¢im vétsi, tim lepsi,
pro starsi je lakavejsi mensi kompromis

Predplatné ¢asopisu naleznete
na www.profiMR.cz
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