profi

Sazby rostou, objemy stale rekordni

Primé&rna Grokova sazba hypoték Fincentrum Hy-
poindex vzrostla béhem srpna o dalSich devét bazic-
kych bod{ na 2,32 % (podle indexu BC na 2,42 %).
Objemy poskytnutych hypoték sice klesly, presto jsou
opét za srpen rekordni (mezirocné +75 %) ve vysi
témé&F 34 mld. K& Od bfezna vzrostla primérna sazba
jiz 0 0,39 p.b. a ke konci roku m{ze stoupnout nad 3 %.
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V byvalém hotelu budou byty

Prazsky magistrat zaplati za prestavbu Hotelu Opa-
tov na Jiznim Mé&sté& na byty 689 miliont korun bez
DPH. Prace provede firma Hochtief CZ.

Radni zac¢atkem roku pridéleni zakazky zamitli s
tim, Ze je cena moc vysoka, nyni se v3ak k plvodni-
mu projektu vratili. Misto ptivodné pldnovanych 323
bytl jich ma byt v byvalém hotelu 275, protoZe se
zvysil pocet vétsich jednotek uréenych pro rodiny. K
podobnym uceldm ma slouzit prilehld byvald ubytovna
Sandra, kterou za odhadovanou cenu pdl miliardy ko-
run rekonstruuje Praha 11.

Nejvic bytl zahdjeno v Praze

Stavebni firmy v Cesku zahajily letos do konce &er-
vence stavbu 8282 novych bytd v bytovych domech,
meziro&né o 37,2 % vice. Tempo rlstu se zvysilo z
26,8 % na konci Cervna.

Nejvic jich bylo v Praze, kde do konce Cervence je-
jich pocet vzrostl 0 32 % na 3108. Polet zahajenych
staveb rodinnych domu v CR meziro¢né stoupl
00,2 %, uved| CSU.
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Valuo.cz vyuziva jiz pres 1750 profesionalu

Cim dal vice realitnich makléid pouziva pfi uréova-
ni cen data z realitniho trhu. Valuo.cz, které umoznu-
je uzivatelGm pfi vy- =« - .
poctu cen nemovi- \
tosti zohlednit jejich
zkusSenosti, vyuziva
ke své praci jiz pres
1750 realitnich mak-
|éFd, odhadcd, znal-
cl a finanénich po-
radcl. Jen za po-
sledni rok se jejich
pocet vice nez
zdvojnasobil. Valuo
v soucasné dobé pouzivaji i k supervizim odhadd ve
CtyFech bankach.

Nemovitosti zdrazuji i v USA

Ceny bydleni ve Spojenych statech rostou nejrych-
leji za poslednich 45 let. Podle zpravy, spolecnosti
Corelogic, byly v ¢ervenci o 18 % meziro¢né vyssi
(mezimeésicné o 1,8 %).

V Cesku pozemky zdrazily meziro¢né o 18,7 %,
byty o 14,8 % a rodinné domy o0 12,9 %.

Cena elektfiny roste do nebes

Kontrakt na elektfinu s dodanim pfisti rok se na
némecké EEX i stfedoevropské energetické burze PXE
poprvé obchodovala nad 100 eur/MWh (asi 2530 ko-
run) a prekonala dosavadni rekord z 1. ¢ervence
2008, kdy dosahla 90 eur/MWh.

Jak se méni ¢esky trh komercnich realit

Cesky trh komer¢nich realit prochazi vlivem koro-
naviru velkymi zménami, uvadi analyza spolec¢nosti
CBRE. U industrialnich nemovitosti se letoSek dokonce
nejspis zapise do historie jako rok s viibec nejvétsim
objemem poptavky na tuzemském trhu.

Dobrou zpravou je také to, ze objem investic
do komercnich nemovitosti v CR stoupa a zajem
mezinarodnich investord zUstava silny. Navic se &m
dal vice dostava do kurzu sektor multifamily: pro-
dukty ndjemniho bydleni nyni patfi v tuzemsku na
trhu s komerénimi nemovitostmi mezi velmi zadané
investice.
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UrCujte ceny nemovitosti rychle a presné

PFi registraci na www.valuo.cz staci pouZit slevovy kod profimar2021
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Banky chtéji hypotecni turisty

Primé&rna Grokova sazba hypoték na refinancovani
uzavienych v Cervenci Cinila dle CNB 2,09 %. ,Rozdil
mezi Urokovou sazbou u refinancovanych a novych
avérd je aktudlné nejvy$si za posledni dva roky, coz
doklada neutuchajici boj o provéreného hypotecniho
klienta," Fika $éf Golem Finance David Eim.

Inflace vystrasila ristem

Meziro¢ni rdst spottebitelskych cen v Cesku opét
zrychlil. V srpnu se inflace zvysila na 4,1 %, coz bylo
0 0,7 p.b. vice nez v ¢ervenci a nejvic od listopadu
2008. Vliv na to mélo zdrazeni zboZi i sluzeb v témér
vSech oddilech spotfebniho koSe, nicméné nejvice se
na tom podepsaly vySsi ceny za bydleni - prestoze
(zatim) naopak o 3,4 % zlevnila elektfina a 0 4,7 %
zemni plyn. Vét$ina analytikl ¢ekala stagnaci na cer-
vencovych 3,4 %. Jadrova inflace dokonce je 4,8%
skokem nejvyssi od 90 let, coz vyvolava i strasaka
stagflace.
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MMB i KB vyplati dividendy

Moneta Money Bank mé& souhlas CNB k vyplaceni
dividend ze zisku za roky 2019 a 2020 v celkové vysi
1,533 mld. korun odpovidajici 3 K¢ za akcii. Schvalit
by to méli akcionafi na valné hromadé planované na
prvni polovinu listopadu. 5

Komerc¢ni banka ma souhlas CNB k zaméru banky
vyplatit dividendy ve vySi 4,535 mld. K¢ a hodla svolat
ve Ctvrtém ctvrtleti valnou hromadu, ktera rozhodne
o navrhu vyplatit dividendu ve vysi 23,86 K¢ na akcii.

Na auta budou fronty

Cekaci doba na nékteré nové osobni vozy se az
zdvojnasobila. Zakaznici na né mohou cekat u nas i vi-
ce nez rok. Jde o auta, ktera se podle specifikaci za-
kaznikd zadavaji do vyroby a jejich vybava obsahuje
Cipy, kterych je nyni nedostatek.

Dobu prodluzuje i zvySena poptavka a celosvétové
problémy s logistikou. Vyplyva to z vyjadfeni automo-
bilek oslovenych CTK.

Najmy v Praze mirné zlevnily

Vyse cen nadjemniho bydleni v hlavnim mésté polo-
letn& poklesla 0 2,8 %. Primérny ndjem v Praze se
nyni pohybuje okolo 279 K&/m2. Vyplyva to z analyzy,
kterou pro Magistrat hl. m. Prahy zpracovala spolec-
nost Deloitte. Pfes pokles v poslednich dvou letech se
primérné najmy dostaly aktudlné na Uroven za&atku
roku 2018 a v dalSim obdobi Ize oCekavat opétovny
rdst. Zatimco v predchozich letech vy$e ndjemného
v hlavnim mésté systematicky rostla, od roku 2020
ceny najmu podle dostupnych dat klesaji. Letos ale
tempo poklesu zpomalilo.

V druhé poloviné roku 2020 klesaly ceny najmu
0 4,3 %, v prvnim pololeti roku 2021 je mozné pozo-
rovat pokles jen o 2,8 %. Z hlediska segmentu trhu je
vétsi pokles cen ndjemného u drazsich bytd. Ctyrmi
prazskymi katastry s prdmérné nejvy$3imi najmy za
metr ¢tveredni jsou Josefov, Mald Strana, Hradcany a
noveé také Vysehrad, ktery predstihl Vinohrady. Z vét-
$ich urbanistickych celkl je nejnizéi ndjemné v Cako-
vicich, Zbraslavi nebo v Bohnicich. Z dat je také patr-
né, ze v nékterych, zejména sidlistnich, lokalitach v
poslednich dvou pololetich najmy klesat prestaly nebo
dokonce zacaly mirné rdst, naptiklad se jedna o lokali-
ty Haje, Kobylisy, Cerny Most nebo Kamyk, coz svédci
o tlaku na plné vyuziti bytd v t&chto oblastech.

Trigea na nakupech

Nemovitostni fond
Trigea koupil dva na-
kupni parky na Moravé
- Retail Park Hana v
Olomouci a obchodni
centrum Retail Park Os-
trava. Své dosavadni 3
portfolio tfi nemovitosti tak fond rozsifil o dalsi malo-
obchodni projekty. Jeho poradcem pfi transakci byla
realitnéporadenska spolec¢nost Cushman & Wakefield.

Elektromobily zdrazi byty o stovky tisic

Smyslem novely vyhladsky 268 o technickych poza-
davcich na stavby je zajistit u nové vystavénych bytd
také dobijeci mista pro elektromobily. ,To bezprece-
dentnim zplsobem zvy$uje nékladovou cenu vystavby
bytl, néklady jsou prenddeny ve formé& pozadavk{ na
stavebnika, a tim padem na obcany," Fika Zdenék
Soudny z Asociace developerl, a dodavéa ,Nové poza-
davky na elektromobilitu, uvedené v novele vyhlasky,
jsou vyrazné umocnény dalSimi novymi a souvisejicimi
pozadavky na protipozarni ochranu. Zde nejde pouze
o rizikovost vzniku pozard v podzemnich parkovacich
stanich z hlediska rozvod{ a zafizeni, ale 0 nové poza-
davky zejména na stavebné technicka resSeni objektu,
dalsi opatfeni proti vzniku pozaru, jeho pfipadnou
likvidaci v€etné odstranéni hoficiho vozu. Kombinaci
té&chto dvou vlivl pak dojde jesté k dalsimu zvyseni
ceny bytu a dalSimu snizeni dostupnosti bydleni."

- Denné aktualni zpravy ze svéta realitniho
r byznysu na nasem webu www.profiMR.cz
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Hypotecni turistika stale ,jede"

Zatimco rok 2019 zacal s 3% Urokovymi sazbami,
do letosniho jara pékné vyklesaly az pod 2 %. Kdo mél
rozum, refinancoval — kvili prdvnimu nazoru CNB
prakticky zadarmo. No prohloupil, kdo nekoupil. Refi-
nancovani hypoteénich Gvérl od bank a stavebnich
spofritelen, které za Cervenec ve srovnani s pfedchozim
mésicem vyrazné pokleslo: z 9,782 mid. korun na
7,014 mld. korun. V meziro¢nim srovnani vsak jde o
bezmala stoprocentni nardst.

Spofi u nas vsichni

Uspory ¢eskych doméacnosti vzrostly od zadatku
roku do konce ¢ervence o 6 % na 2,99 biliond korun.
Objem jejich Guvérl stoupl 0 5 % na 1,9 biloionu korun,
vyplyva z vypoctd spoleénosti CRIF - Czech Credit Bu-
reau. Ceské domacnosti naspofily od zacatku roku do

Cervence 168 miliard, Zivnostnici 16 miliard a firmy 41
miliard korun.

Fond MINT podepsal s Trigemou smiouvu

Fond najemniho
bydleni MINT I. rezi-
denc¢ni podfond SICAV
uzavriel s developerem
Trigema Real Estate
smlouvu na akvizici 4
bytovych dom& v Plzni &
- Skvrnanech. Dokon-
ceni vystavby se pla-
nuje na 4. ¢tvrtleti 2022 a vznikne zde pFfes 100 byt
uréenych k pronajmu.

Kryptomény lakaji i Cechy

V srpnu Ce$i nakoupili kryptomény za priblizné 200
mil. K¢, coz je zhruba stejné jako v predchozim mésici
a dvojnasobek toho, co pfed rokem. Loni se ale s polo-
vicnim objemem financi dalo pofidit dvakrat tolik bitco-
inQ, co letos. Celkovy objem nakupt od zadatku roku
presahl podle dajl obchodnika Bit.plus 3,8 mld. K¢&,
cozZ je 0 95 % vice nez loni.

Jen aby bylo koho nabirat

Cesti zaméstnavatelé planuji i ve 4Q tohoto roku vi-
ce nabirat zaméstnance nez propoustét. Vyplyva to
z pravidelného prizkumu spole¢nosti Manpower mezi
750 zaméstnavateli v soukromém i vefejném sektoru
v Ceské republice.

Pl'!EDP’I:'A'i'TE SI PROFI
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Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Zpétné hypotéky maji Sanci

J&T Banka je prvni banka v CR, ktera se odvaZila
podpofit rist zpétnych hypoték. Poskytla Gvér spoled-
nosti FINEMO.CZ, ktera je jedinym poskytovatelem re-
verznich hypoték u nas. Timto vyznamnym krokem J&T
Banka umozni dalSi expanzi zpétnych hypoték v CR.

V Hypodnech ocenéni zdarma

Zajemci o novy hypotecni Uvér u Raiffeisenbank
mohou v rdmci Hypodnd od 6. 9. 2021 do 29. 10. 2021
ziskat ocenéni nemovitosti zdarma. V ramci minulé
kampané ho vyuZilo témé&r 3000 klientd.

Stavebko v rekordnim roce

Stavebni spofitelny poskytly od ledna do konce srp-
na Uvéry za 74,1 miliardy korun, meziro¢né o 75 % vi-
ce. Zaroven ale zaznamenaly 3% pokles zajmu o nové
smlouvy o stavebnim spofeni, kterych letos ke konci
srpna uzavfely zhruba 317 000. Vyplyva to z vysledk{
vSech péti spofitelen.

Realitni znalosti Cechtl rostou

Zajem o investice do nemovitosti je nejvyssi za po-
sledni roky a pro majitele se pfi dobrém vyjednavani
otevira Sance na nejlepsi vydélek za dekadu. Ne kazdy
ji vSak dokaze vyuzit. : -
Prestoze porozuméni rea-
litnimu procesu se podle
dvou tFetin realitnich ex-
pertl u béznych Cechi za 2T -
posledni roky vyrazné W =
zlepsilo, roste i jejich fa- ' eg‘éf%’d"‘ \
lesné sebevédomi. Schop- LR ,‘\ o =
nosti Cesi preceriuji prede- N %

o T L -t
vSim v pravnich otazkach
nebo pravé nacenovani, pfi kterém jsou schopni prodé-
lat rekordni ¢astky. Realitni sluzba Maxima Reality pro-
to pro Sirokou vefejnost pripravila zdarma dostupny
realitni online kurz, ve kterém kazdy mQze zjistit, na-
kolik by pfi prodeji nemovitosti obstal.

Meni se Sance doziti

Epidemie covidu-19 se promitla i do prdmérné délky
Zivota. Hodnota nadéje doziti pfi narozeni se v Cesku
VvV roce 2020 snizila proti roku 2019 presné o 1 rok
u muzd a o 0,7 roku u Zen. ~Podobné hodnoty nadé¢je

doZiti jako v roce 2020 byly v, Cesku naposledy zazna-
menany v roce 2013, uvadi CSU.
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Realitni Tyden #realitnistreda jsou zpét!

Legendarni #realitnistreda je zpét! Tentokrat na ad-
rese Pernerova 702/39, Praha 8 - Karlin. V planu jsou i
workshopy! V zafi to budou: y
- 21. 9. 2021 prvni dama homestagingu v CR Mirka
Dosla a mimoradny program dne “Vizualni marketing a
homestaging 2021".

- 22. 9. 2021 realitni maklérka Hanka Petrzilkova pre-
da své Uspésné know-how o praci s poptavkou, ve kte-
ré je na trhu pro maklére mimoradna pfrilezitost "Jak
vytFiskat z poptavky maxxximum”.

- 29. 9. 2021 od 10:00 0 100% AML s Lukasem Slani-
nou a zastupkyni FAU Jaroslavou Pilikovou, vedouci
kontrolniho oddéleni. Na tomto workshopu se budou
moci Ucastnici zeptat vystupujicich. jak spravné ve
svych kancelafich nastavit pozadované procesy a vy-
hnout se uloZeni pfipadnych sankci.

Vice na www.realitnityden.cz/workshopy.

Ekonomicka svoboda nam klesa

Ceska republika je 27. ekonomicky nejsvobodnéjsi
zemi ze 165 sledovanych statl svéta. Loni bylo Cesko
podle revidovaného Zebficku na 24. misté. Vyplyva to
ze zverejnéného zebficku ,Economic Freedom of the
World Index" kanadského institutu Fraser. Nejsvobod-
néjsi zemi svéta je nadale podle Zebficku Hongkong,
naopak nejméné svobodna zlstala Venezuela.

Firem uz kon€i méné

Podnikéani v CR v prvnim pllroce ukonéilo 6885 ka-
pitéalovych spolecnosti, coz je desetinu méné, nez v ro-
ce 2020 a 0 13 % méné nez v roce 2019. Nejvic firem
skoncilo v oblasti spravy a prondjmu nemovitosti, ob-
chodu, sluzeb a stravovani.

Podle poradenské spoleCnosti Dun & Bradstreet kaz-
da druha firma, ktera ukoncila ¢innost, méla sidlo

v Praze. Pétina podnik( vymazanych z obchodniho
rejstiiku byla 10-13 let stara.

K pojisténi i meteovarovani

Kooperativa ve spolupraci se spolecnosti Meteopress
pfipravila sluzbu, ktera klienty pfedem upozorni na bli-
Zici se nepfriznivé projevy pocasi v okoli jejich nemovi-
tosti nebo domacnosti, kterou maji pojisténou u Koo-
perativy. Tuto sluzbu poskytuje zcela zdarma a klien-
tdm dé& vcas védét, aby si mohli svij majetek pred ex-
trémni situaci |épe zabezpecit.

Jen slaby vyvoj stavebnictvi

Jen pllprocentni meziroéni narlst byl tentokrat pre-
devsim vinou pozemniho stavitelstvi, zatimco inzenyr-
ska vystavba si vedla prece jen |épe. Ve srovnani s
c¢ervnem vsSak byly vysledky stavebnictvi celkové slab-
Si. O pozitivnhim trendu se snad uz pomalu da mluvit
u bytové vystavby, nebot dale roste polet nové stavé-
nych bytd a rodinnych doml (+12,6 %).
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Dobrypyenys .

ROZHOVOR
Martin Diblicek, Martin Nesladek:
Dobry byznys vznika vzdy zespod

TRENDY
Zvysuje se zajem o zrekonstruované byty

HOME STAGING
| ¢ich muze rozhodnout o koupi nemovitosti

PROGNOZA

Ceny bytl porostou i nadéle

Pokles cen najemniho bydleni se zastavil. Nedostupnost
vlastniho bydleni bude zvySovat ceny najmu ve velkych
méstech

ANALYZA
Roste poptéavka po investi¢nich bytech na horach

ROZHOVOR
Jakub Novotny:
Emoce a diveéra se nedaji budovat pres internet

INVESTICE
Nakup investi¢ni nemovitosti vs. navratnost investice

DATA
Ceny bydleni dal rostou. Praha prekrocila hranici
110 tisic na metr, trh vSak pfibrzduje

PRUZKUM )
O cenach nemovitosti CeSi predstavu nemaji

FINANCE

Jak na financovani nemovitosti, které dal zdrazuji?
Na vlastni bydleni Ce$i nenasetfi. Vlastni bydleni stoji
130 platt, Cesi si na néj musi vzit hypotéku

TRENDY
Podpoijisténi je znovu na scéné, kvali draz§im
stavebnim materialiim

DANE

Kratkodobé pronajmy se budou danit. Pravnici budou
muset feSit, nakolik je legalni poskytovat tyto sluzby
v bytovych prostorech

LEGISLATIVA

OSOBNOSTNi ROZVOJ
Causa svetr: Pleteny a designovy revival
Pét pravidel pro spravu hesel
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