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Hypotecni trh se tlumi

Sazby hypoték zrychluji rlst, objemy poskytnutych
avérd zacaly brzdit. Primérna sazba podle Fincentrum
Hypoindexu v &ervenci vzrostla o 10 bazickych bodl
na 2,23 % p.a. (podle indexu BC 2,34 %) a dale roste
- banky totiz stéle pfitvrzuji. Objem sjednanych hy-
poték klesl o vic nez 9 miliard na 35,26 miliardy ko-
run, presto bude rok 2021 rekordni.
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RE/MAX zvysil obrat o polovinu

Obavy z inflace, ale i z dalSiho vyvoje ekonomiky
neustale zvysuji poptavku po nemovitostech. Realitni
sit RE/MAX za prvni pololeti prodala nemovitosti za
14,77 miliardy korun a navysila obrat o 48 procent

oproti prvnimu A
<> RE/MAX
v

Zvysuje se také
pocet maklérd ¢i
zdjemctl o zalo-
zeni kancelare.
Ma tak nejlepsi b

pololetni vysled-

ky v dosavadni historii. ,Narlst obratu za prvni polo-
leti pfed&il nade ofekavani. Dosahli jsme narlstu o 48
%, tedy obratu 579,3 milionu korun. Ten se pfitom
tyka skutecné jen realitniho podnikani, bez marzi z
poskytovanych hypoték a dalsich Cinnosti," vysvétluje
Jan Hruby, generalni feditel spole¢nosti RE/MAX.

Cesi chtéji bydlet ve viastnim

Ctyfi z péti Cechl Ziji ve vlastnim byté nebo domé,
zbyla pétina v ndjmu. Vyplyva to z dat Eurostatu, kte-
ry porovnava situaci v jednotlivych ¢lenskych statech
EU. Zajem o bydleni ve vlastnim potvrzuji i statistiky
nejvétsiho rezidencniho stavitele Central Group, podle
kterych vice neZ tfi ¢tvrtiny klientl kupuji byt pro se-
be nebo cleny rodiny.

Pofizeni nemovitosti v poslednich mésicich nahra-
valy nizké uUrokové sazby a celkové vyhodné podmin-
ky na hypotec¢nim trhu. To se promitlo do rekordnich
prodejd.

pololeti 2020.
Ceska republika
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Naklady na bydleni porostou

Nejen naklady na vystavbu ¢i rekonstrukce, ale

i na samotnou Udrzbu bytl. Z podrobnych ¢ervnovych
piehledl cen (nové&jsi zatim nejsou k dispozici) je vi-

dét, jak rychle rostou ceny instalatérskych (+7,4 %),

topenarskych (+6,5 %) nebo malifskych praci

(+6,3 %). Navic dalsi vyrazny impuls v nakladech na

bydleni prijde na podzim, kdy ze statistik vyprcha sta-
vajici efekt levnéjsi elektfiny a plynu. Bydleni tak bu-

de brzy jesté ve vétsi mire ,odpovédné" za inflaci po-
dobné, jako tomu bylo naposledy v roce 2019.

Inflace prekvapuje nejen u nas

Rast cen v Cesku meziro¢né vyskodil na 3,4 % a
tzv. jadrova inflace dokonce na 3,8 %, tedy nejvyssi
hodnotu za poslednich ¢trnact a pll roku (del$i kom-
paktni casova fada neni k dispozici). Ale také v Né-
mecku spotrebitelskd inflace v c¢ervenci dosahla 3,7 %
a v USA 5,4 %, kdy odhad byl nastaven na 5,3 %. Ja-
drova inflace byla ve stejném obdobi 4,3 %.

Realitni Tyden #realitnistreda jsou zpét!

Legendarni #realitnistreda je zpét! Hostem setkani
8. 9. 2021 od 17:00 bude realitni investor Libor Vaka,
poprvé na adrese Pernerova 702/39, Praha 8 - Karlin,
15. 9.2021 od 16:00 dorazi Zdenék Molcar, Spickovy
realitni maklér z Plzné. Zdenék vas presveéddi, ze je
mimo realit i UspéSny DJ. V planu jsou i workshopy!
Vice na www.realitnityden.cz/workshopy.

Oslava 30 let ARK CR ve Zlutych laznich

Letosni oslavu 30 let Asociace realitnich kancelafi
odstartovala mimoradné uspésna akce v patek 20.
srpna 2021 ve Zlutych laznich. Avizované heslo
~SPORT- OSLAVA - KONCERT" se naplnilo, coZ potvr-

zuji ohlasy G&astnikl. Neformalni setkani bylo napla-
novano a uskutec¢néno —
bem zejména proto, ze '
meélo jit o setkani s lid- =
mi ,face to face" a za-
roven se predeslo pFi- ‘k'
ddvodl pandemickych
opatfeni. A to se po- g =
30. vyrodi zalozeni Asociace realitnich kancelafi Ceské
republiky budou letos nasledovat jiz ,pod stfechou®

0 \4
Prumysl uz neroste

Primyslova vyroba v eurozéné v &ervnu mezimé-
01,1 %, meziro¢né vzrostla 0 9,7 % proti pfedchozi-
o
mu rev. rustu o 20,6 %.

»

pfevazné pod Sirym ne-

padnému ruseni akce z Q A ==

vedlo. Dalsi setkani k .

realitnich konferenci a festivald.

si¢né klesla o 0,3 % proti predchozimu rev. poklesu
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Ceny starsich bytd leti vzhiru

Prodejni ceny starsich byt v CR na konci pololeti
meziro&né vzrostly v prdméru o 28,2 % na 85 006 K¢&/
m2. Tempo ristu se zvysilo, na konci bfezna byty
zdraZily 0 22,5 %. Podle Udajl spole¢nosti Bezrealit-
ky.cz byla nejdrazsi Praha (110 711 K&/m?), nejlevnéj-
& byl Ustecky kraj (27 980 K&/m?). Najemné kleslo v
priméru o 2 % na 243 K&/m?2. V nejdrazsi Praze bylo
264 K¢, v nejlevnéjsim Karlovarském kraji 149 K¢.

Resit rozpodet i pandemii

V Cesku by se mél redit podle obyvatel zemé hlav-
né stav verejnych financi a pandemie nemoci covid-
19. Zajem o migraci nebo korupci oproti lofisku znac-
né klesl. Vyplyva to z prizkumu Centra pro vyzkum
vefejného minéni Akademie véd CR.

LEXXUS s novou akcionarkou

Novou spolumajitelkou realitni
kancelare LEXXUS se stala inves-
torka Simona Otavova. Zkusena
podnikatelka se silnym zamérenim
na investice v realitni a finan¢ni
oblasti, zastavala rfadu let vysoké
manazerské pozice a plsobila v or- '
ganech mnoha vyznamnych ces-
kych obchodnich a vyrobnich firem. A
Aktivné a dlouhodobé podnika na
trhu komercnich i rezidencnich nemovitosti a podili se
na financovani developerskych projektd. Do jejiho in-
vestorského portfolia patfi luxusni rezidenéni nemovi-
tosti v prestiznich lokalitach v Praze a ve Spanélské
Marbelle.

RENOMIA dal expanduje

RENOMIA Uspésné zavrsila jednani o své dalsi ex-
panzi v ramci stfedni a vychodni Evropy (CEE). Ziska
30% obchodni podil v jedni¢ce chorvatského trhu,
spole¢nosti FORTIUS INTER PARTES. Touto akvizici po-
siluje svoji pozici v Chorvatsku a zaroven vstupuje do
dvou novych zemi - Slovinska a Bosny a Hercegoviny,
kde ma Fortius své pobocky. Celkové tak bude RENO-
MIA GROUP pdsobit jiz v 10 zemich CEE s 2500 spolu-
pracovniky a pro své klienty spravovat pojistné v hod-
noté 14,4 miliardy korun.

Mikroinvestice do nemovitosti tahnou

Vice nez 50 miliond korun dosud proinvestovalo 10
tisic uzivatell prostfednictvim projektu Investown.cz,
ktery umozfiuje od letoSniho dubna investovat drob-
nym investorim do rezidenénich nemovitosti. S Ces-
kou spofritelnou, ktera ve spolecnosti od loriského roku
drzi minoritni podil, nyni Investown.cz pracuje na pro-
pojeni s nejpouzivanéjsim bankovnictvim George. Tim
nabidne moznost mikroinvestovani vice nez 1,8 milio-
nu klientd této bankovni aplikace.

Bezlimitni pojisténi nemovitosti

Uz pét let nabizi KB Pojistovna klientim, jako jedi-
na na Ceském trhu, zcela bezlimitni pojiSténi nemovi-
tosti. Jde o soucast produktu MojePojisténi majetku,
ktery zahrnuje také pojisténi domacnosti, odpovéd-
nosti a Urazu. Za tuto dobu si pojisténi sjednalo vice
nez 60 tisic klientd, ktefi si jiz nemuseji délat starosti
s pravidelnou aktualizaci pojistné ¢astky nemovitosti,
jak je tomu u ostatnich tuzemskych pojistoven.

CSOB a Gobii Europe vytvareji Igluu

Skupina CSOB a Gobii Europe vytvareji spole¢ny
podnik pod nazvem Igluu. Na Cesky realitni trh pfinese
ucelené reseni, které usnadni praci realitnim profesio-
nalim &i finanénim zprostiedkovatellim, zédjemctim o
bydleni pak umozni vyresit vSe potfebné z jednoho
mista.

Igluu nabidne ¢eskému realitnimu trhu a jeho
Géastnik@im digitalni nastroje, které pouziva jiz vice
nez 115 tisic realitnich profesionald a finan&nich zpro-
stfedkovatell v USA a Kanadé&. Pfinese technologii,
ktera vyznamné zjednodussi a urychli jejich praci,
umozni vyrazné zrychlit zprostfedkovani hypotecnich
avérd a dalSich sluzeb spojenych s bydlenim a podpofi
vznik novych obchodnich pfilezitosti. Vysledkem bude
kompaktni sluzba, ktera bude pfinosna pro vsechny
zadjemce o vlastni ¢i najemni bydleni a dalsi Ucastniky
realitniho trhu. Prvni verze feSeni se na ceském trhu
oCekava na prelomu roku 2021/2022.

PPF padla do ztraty

Skupina PPF se loni kvili pandemii poprvé v historii
propadla do celoro¢ni ztraty, ktera se vysplhala na
291 milionG eur (témé&F 7,5 mlid. K&). Nejvétsi podil na
tom ma Home Credit ztratou kolem 15 miliard korun.
V roce 2019 jesté zisk skupiny presahl miliardu eur.

Projekt Barrandez-vous v zavérecné fazi

Prazsky Barrandov postupné ziskava dalsi vyrazny
bytovy komplex, nebot reziden¢ni projekt Barrandez-
vous dokoncil hrubou stavbu. Developerska spolecnost
Top Estates Group pokracuje ve stavebnich ¢innostech
a proménovat se postup- o g——
né zacina také vnitroblok rﬂ _|
s rozlehlym parkem pro [ﬁ iy L
spolecna setkavani, coz | .
je jednim z hlavnich cill T mR s =
projektu - poskytnout in- '
tenzivni propojeni bydleni
s pfirodou. Projekt Bar-
randez-vous se 169 byto-
vymi jednotkami vznika v blizkosti pfirodni rezervace
Prokopské udoli a zaroven s rychlym spojenim do cen-
tra Prahy. Za né&kolik mésicl od spudténi prodeje je di-
ky véem jeho benefitim proddno 70 % bytovych jed-
notek a budouci majitelé bytl se budou moci nast&ho-
vat jiz na konci roku 2022.

Denné aktualni zpravy ze svéta realitniho
byznysu na nasem webu www.profiMR.cz
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B BRUNCH

15. z4fi 2021 ve 13.00

hotel Schwaiger
Schwaigerova 59/3, Praha 6 — Bubenec

Financovani nemovitosti
a vse, co S tim souvisi

Sazby hypoték i ceny nemovitosti rostou do vysin, co dal? | Také stavebni
sporenti je rekordni | Jak dal s ,uCelné vynalozenymi naklady“? | Najemni
bydleni vs. vlastnické | Sance druzstevniho bydleni | Co pfinese na trh
bydleni podzim a pfristi rok

SVe nazory a vize predstavi predni odbornici
z. nascho trhu:

Specialni host:

Vlastimil Nigrin, Gergana Tomas Valta, Jan Brejl, Martin Novak, = Marek Cernoch,
Hypoteéni banka Sotirova, Komeréni banka Partners Financial Broker Consulting vykonny feditel
a CSOB Stavebni Stavebni spofitelna Services GASF
spofitelna Ceské spofitelny

PRIHLASTE SE NA WWW.PROFIPF.CZ

Cena 1800 K&. Pro predplatitele ¢asopisu PROFI Poradenstvi & Finance za 900 K&. V cené je zahrnuto obcerstven.

generélni partner  medidlni partnefi
PORADENSTVI
m Bl LA Innovation M News

¢. 18/2021 www.profiMR.cz strana 3
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Lepsim vyhledem k prijmum

Ministerstvo financi v nové progndze zlepsilo odhad
vyvoje ekonomiky v letoSnim i pFistim roce. Letos nové
¢ekd rlst ekonomiky o 3,2 % a pristi rok o 4,2 %. Op-
timismus pro ptisti rok pomuze hlavné zvysit planova-
né prijmy... Proti tomu verejné finance letos podle no-
vych odhadl ministerstva skoné&i ve schodku 7,7 %
HDP, pristi rok by mél schodek klesnout na 5 %, pak
azna 4,1 % v roce 2024. Loni deficit vefejnych financi
¢inil 6,1 % HDP. Ufad také pocita s inflaci 3,2 %, pFisti
rok 3,5 %.

Airbnb v ohrozeni

Méstsky soud v
Praze minuly tyden
rozhodl, Ze kratkodoby
prondjem pres platfor-
my typu Airbnb
(Booking.com) spada
pod ubytovaci sluzby a mél by se danit jako podnika-
telska cinnost.

Nemovitosti stale zdrazuiji

Rdst cen rezidenénich nemovitosti nezpomalil ani ve
druhém cCtvrtleti letoSniho roku, ukazuje HB INDEX.
Nejvic zdraZzovaly pozemky o meziro¢nich 18,7 %, byty
0 14,8 % a rodinné domy o 12,9 %. Rostouci poptavku
podpofily nizké sazby GUvérd na bydleni i zdjem ze stra-
ny investord. Poéet vklad{ vlastnického prava v prvnim
pololeti 2021 dosahl pfed-covidové hodnoty, kdyz na-
vic vzrostl o zhruba 12,5 %.

Strategie a plany UBM

Developerska spolecnost UBM Development Czechia,
kterd v CR pUsobi v segmentu bydleni, kancelaFi i ho-
tell, se v pristich letech zejména na rezidenéni vystav-
bu predevsim v Praze. S ohledem na stale vysokou po-
ptavku po novém bydleni planuje v horizontu jednoho
roku ziskat jednu az dvé nové rezidencni akvizice, opti-
malni je pro developera velikost rezidencniho projektu
od 100 bytd vyse. ,V ndvaznosti na strategii matefské
rakouské firmy se chceme soustiedit na vystavbu
zejména v Praze, a to predevsim na segment bydleni a
ve stfednédobém horizontu také na kancelare. Proto
jsme prodali nas projekt rekrea¢niho rezortu na Lipné
(v lokalité Kovarov) rakouské skupiné Gruppe Dorn-
Fussenegger. Ta jiZz v regionu Lipna a okoli fadu let pG-
sobi a s realitnim byznysem ma mnoho zkusenosti,"
uvedl| jednatel UBM Josef Wiedermann.

Pl'!EDP’I:'A'i'TE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne

www.profiMR.cz

Developeri maji velké plany

Developer Central Group koupil letos v Praze po-
zemky za skoro 750 milion korun K& na Zizkové, v
Hloubétiné a Vysodanech. Planuje na nich postavit vice
nez 800 bytl. Do zahajeni vystavby bude prostory v
aredlech pronajimat. Na nékup dal$ich pozemkl v met-
ropoli ma letos pfipraveno dalSich 1,5 mld. K¢. Develo-
per Sekyra Group pfipravuje stavbu jizni ¢asti nové
¢tvrti Smichov City, kterd ma ambici vytvorit moderni
alternativu k historickému jadru hlavniho mésta. Cel-
kové naklady na projekt firma odhaduje na 20 mid. K¢.

Duvéra je vrtkava

Dlvéra v ¢eskou ekonomiku se v srpnu mezimési¢-
né snizila o 1,1 bodu na 98,6 bodu. Klesla podruhé v
fadé, v Cervenci to ale bylo o 4,3 bodu. Zhorsila se u
podnikatell (z ¢ervencovych 99,3 na 97,1 bodu), kdyz
primyslu $kodi nedostatek sou¢astek a cestovnimu ru-
chu slaby z&jem, naopak u spotfebitell vzrostla na
106,0 b. z Cervencovych 101,9 b. Ve stavebnictvi se
ddvéra v ekonomiku dokonce zvysila o 2,4 bodu na
116,4 bodu, nejvys od fijna 2008.

Uspéch navzdory koronaviru

Spolecnosti Bidli holding za rok 2020 prodala témér
1600 nemovitosti a nardst sjednanych hypoték ¢&inil
56 %. Soustfedila se rovnéz na vlastni developerské
projekty, kdy zakoupila fadu novych pozemkdl k vy-
stavbé. Rozvoje se docCkala také oblast druzstevniho
bydleni a investic. Kromé
nemovitostnich akvizic po-
silila Bidli na energetickém
trhu, kde rozsifila pocet
odbérnych mist na vice nez
dvojnasobek. V ramci joint
venture s lidrem v seg-
mentu obnovitelnych zdro-
jG energie a chytrého bydleni firmoui Insight Home do-
Slo k vytvoreni nové divize Bidli technologie zamérujici
se na prodej a montaz fotovoltaickych elektraren a in-
teligentnich domacnosti. V dalSich planech pocita na-
pfiklad s druzstevnim bydlenim.

Spotrebak pod 2% Urokem

Sberbank od 23. srpna snizila sazbu spotfebitel-
skych pUjéek na 1,99 % ro¢né&, kterd je nizsi nez &er-
vencovy prﬁm{er hypoték. Bonusovou sazbu ziskaji kli-
enti nejen u FER pQjcky, ale téz u FER konsolidace pro
Uvéry ve vysi od 50 tisic do 1 milionu korun.

MAKLER
'm& REALITY
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Kampan CSOB cili na mladé

CSOB nabizi véem mladym ve véku od 18 do 30 let
za otevreni bézného Uctu mimoradnou jednorazovou
odménu 1000 korun. V kampani #MobilemObratem lze
také ziskat iPhone 13, jejichZ osm novych majitell
vzejde z losovani. Akce potrva od 23. srpna do konce
fijna 2021.

Zlepseny odhad CBA

Ceska bankovni asociace (CBA) v nové progndze
o¢ekava na zakladé odhadl ekonomU &eskych bank, ze
ekonomika letos stoupne o 3,4 %. PFisti rok by mél
rdst ekonomiky zrychlit na 4,5 %. V kvétnové progné-
ze asociace poditala letos s rlstem hrubého domaciho
produktu o 3,3 % a pFisti rok s rlstem o 4,3 %.

Omezovani hotovosti pokracuje

Cesi se za¢atkem pandemie omezili nakladani s ho-
tovosti a vice vyuzivaji bezhotovostni platby. A tento
trend pokracuje i nyni. Zatimco v lofiském dotazovani
43 % Cechl deklarovalo ¢astéjsi placeni kartou, letos
to byla uz vice nez polovina (51 %). Vice nez ¢tvrtina
(26 %) lidi vyuziva Castéji i internetové bankovnictvi,
coZ znamena mezirocni narlst o 16 p.b. Kazdy desaty
Cech si pak v obdobi od zafi lofiského roku do jara
roku letosniho nainstaloval mobilni banku nebo aplikaci
pro placeni mobilnim telefonem. A 4 z 10 Cechl ve
stejném obdobi vyrazné omezili nakladani s hotovosti.
Informace vyplynuly z prizkumu NMS Market Research
realizovaného pro Raiffeisenbank.

Blesk stale vede

Nejctenéjsim denikem byl v letoSnim prvnim pololeti
Blesk se 686 000 ¢tenafi na vydani. Proti letoSnimu
prvnimu a lofiskému poslednimu kvartalu si ovSem po-
horsil o 17 000 ¢tenard. Nasleduje MF DNES s pokle-
sem o 6000 na 455 000 ¢tenard a Pravo, kterému &te-
nost naopak stoupla o 10 000 na 192 000 lidi. Podle
informaci Unie vydavatell byly dal&ich mistech Sport a
Aha!.

Reklama jde do televize

Vydaje na reklamu v televizich od ledna do konce
Cervence meziro¢né vzrostly o 6 % na 33,3 miliardy
korun. V samotném cervenci pak inzerenti do televizni
reklamy investovali 3 miliardy korun v cenikovych ce-
nach, coz je o 3 % vice nez loni. Vyplyva to z méreni
Nielsen Admosphere.

Pékny rast v eurozoné

V eurozéné podle predbéznych dat ve 2Q vzrostl
HDP mezikvartalné o 2,0 % v souladu s odhady a me-
ziro¢né vzrostl o0 13,6 % (odhad 13,7 %). To u nas
HDP vzrostl v mezikvartalnim srovnani pouze o 0,6 %
a meziro¢né o 7,8 %.
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ROZHOVOR

Emil Kasarda, Jifi Kugera: Ceho je mélo, to na hodnoté
neztraci. Kvalita nemovitosti je zasadnim aspektem pro
jeji Uspésny prodej

KOMENTAR

Jak home office a distan¢ni vyuka ovlivnily realitni trh

LEGISLATIVA
Pro¢ nestahovat najemni smlouvu z internetu

ANALYZA
Inzeraty na byty k pronajmu nemizi, roste pocet neplatici

ETIKA
Aukce nemovitosti: etika mize dostat na frak

FINANCE
CNB muze noveé diktovat podminky pro hypotéky.
Co se zméni pro zdjemce?

TRENDY

Pokles cen nemovitosti v nedohlednu

Cesi by vyménili méstsky byt za bydleni v pfirods.
Tfeba i na hausbétu nebo v maringotce

INVESTICE
Nakup investi¢éni nemovitosti vs. navratnost investice

PRUZKUM

Chut investovat do nemovitosti nepolevila ani b&éhem
pandemie

POJISTENI

Pojistku nemovitosti a domacnosti upravujte kazdych pét
let. Podpojisténi snizi pojistné plnéni

PRAXE

Nedostatek ngjemnich bytd a selekce najemnikud
Prodej nemovitosti zatizené hypotékou je dnes bézny
Boom druzstevniho bydleni

PRAVO
Jak hledat a ¢ist v katastru nemovitosti?

OSOBNOSTNi ROZVOJ

Jak zit v pohodé? Obleceni vybirejte pozorné!
30. vyroci zalozZeni Asociace realitnich
kancelafi Ceské republiky
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