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Hypotéky prepsaly rekordy

Objem poskytnutych hypoték vzrostl podle predpo-
kladu skupiny CSOB o 38 % na rekordnich 250 miliard
korun. K tomu se objem Gvérl ze stavebniho spofeni
se zvysil 0 36 % na 65 miliard korun. V Uvérech na
bydleni tak banky a stavebni spofitelny loni pGjcily re-
kordnich 315 miliard korun. I v prosinci pfribylo témér
30 miliard korun hypoték a jejich prdmérna tGrokova
sazba Fincentrum Hypoindex pfekvapivé opét klesla
o dva bazické body na 1,96 %.
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Dalsi bankovni ID

Po Komeréni bance a Ceské spofitelné i CSOB
ukoncila testovaci provoz bankovni identity a oficidlné
sluzbu spustila moznosti pFihlasovani do Portall statni
spravy. Aktualné si tak klienti prostfednictvim Bank
ID mohou napfiklad ovéFit platnost svych dokladd,
nahlédnout do bodového systému Fidice, vyzvednout
e-recept nebo zalozit datovou schranku.

Vznika u nas nova banka

CNB schvalila skupiné Partners prospekt veiejné
nabidky akcii spolecnosti, z niz se po ziskani licence
stane banka. K tomu podle lidra Petra Borkovce dojde
v prvnim pololeti a poté bude potieba na rozjezd a
zapis do bankovnich systém0 dalsi tfi mésice. Banka
bude zamérena primarné na klienty a poradce skupiny
a stavajici pobocky Partners Market se pfejmenuji na
Partners Banka.

Zprostredkovatelska smlouva v rozhovoru
s Martinem Dolezalem

Ve stfedu 27. ledna 2021 v 18:00 sledujte na face-
bookovém profilu online rozhovor s Martinem Doleza-
lem, advokatem v oblasti realitniho prava, na téma
Zprostfedkovatelska smlouva.

Odpovi na otazky jako: S kym mam smlouvu?
Smlouva vs. zakon... Kdo je mdj klient? Win-win? atd.
Porada Realitnityden.cz.
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Bezrealitky zvedly obrat

V roce 2020 se pres Bezrealitky pronajalo 47 049
nemovitosti, tedy meziro¢né o 35 % vice. Posilila Pra-
ha, ktera se podilela na zhruba dvou tfetinach vsech
pronajmd, nasledo-
vana Brnem s 10 %
a StredocCeskym kra-
jem s 8 %. Bezrealit-
ky zajistily prodej
6775 nemovitosti -
konkrétné& 5300 bytd
a 1474 domd v cel-
kové hodnoté kolem
32 miliard korun.
Zhruba 37 % prodejt
probéhlo v hlavnim mésté, 16 % ve StfedoCeském
kraji, desetina na jizni Moravé. V pfipadé bytl byl v
55 % zajem o stfedné velké dispozice 2kk - 3kk, ve
28 % pripadl o byty s dispozici 3+1 a vétsi. Zbytek
pfipadl garsoniéram nebo 1+1. Primérna cena nemo-
vitosti prodané na Bezrealitky piekrocila 6 milion{ korun,
meziroCné 40 % vice. Trzby portalu stouply
0 25 %, ze 40 miliond na 50 miliond. Také ¢isty zisk se na-
vysil, a to o tretinu. R{st chtdji Bezrealitky letos zhodnotit v
novych sluzbach, které by je mély jesté vice priblizit k vizi
komplexni realitni sluzby pro veskeré potfeby souvisejici s
prodejem nebo pronajmem bydleni.

Ceka nas dvojité dno

Podle guvernéra CNB Jifi-
ho Rusnoka je jiz nyni jas-
né, ze mifime k recesi s
dvojim dnem, ale ,dou-
fejme, ze ten druhy pokles
bude snad méldi nez ten
prvni, hlavné diky tomu, Ze
zpracovatelsky prdmysl si v
této druhé ¢i tfeti viné pandemie vede relativné velmi
dobfe". Rusnok dale fekl, ze propad HDP za cely lon-
sky rok by nakonec nemusel byt tak hluboky, jak se
dfive myslelo. V aktudlni prognéze CNB ocekava za
lofisky rok pokles ekonomiky o 7,2 %. Letos pocitad s
ristem o 1,7 %. V roce 2022 by méla stoupnout o
4,2 %. Zopakoval také, ze centralni banka v soucasné
dobé neciti potfebu dalSiho uvolnéni ménové politiky.

A4 n o0 v v
Dluzniku jiste pribude

Ke konci roku 2020 evidovalo sdruzeni SOLUS ve
svém Registru fyzickych osob 505 tisic dospé&lych ob-
¢anl CR, co? je rédové o 50 tisic obéant méné, nez
na konci roku 2019. Celkovy zavazek po splatnosti
evidovany u téchto osob Cinil 40,3 miliardy korun.
O dalsim vyvoji vSak rozhodne az druhé Ctvrtleti roku
2021, kdy se v registru objevi prvni osoby, které ne-
byly schopny zacit splacet po skonceni zakonného
moratoria na konci Fijna 2020.
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Lepsi delsi fixace?

Témér dvé tretiny (63 %) Cechl ¢ekaji, Zze za pét
let budou sazby hypoték vyssi neZ dnes, jen kolem
4 % z nich si mysli, Ze budou nizsi. Dnes by Cesi brali
novou Ci refixovali stavajici hypotéku, volili by delsi fi-
xace sazeb: 30 % lidi by chtélo fixaci na deset a vice
let, témér pétina by volila 7-9 let. Vyplyva to
z prizkumu Banky CREDITAS, ktery realizovala spo-
le¢nost Ipsos. Soucasné si lidé ¢asto mysli, ze u del-
Sich fixaci je automaticky vyssi sazba, coZz ovSem na-
pfiklad u Banky CREDITAS neplati.

3. rocnik Realit'aka roku zna své vitéze

Slavnostni vyhlaseni 3. ro¢niku projektu Realitak
roku probéhlo 16. ledna 2021 na "2. Realitnim plese",
ktery probihal v netradi¢ni online podobé&. V priibéhu
pFenosu probihalo hlasovani o nejlepsiho "Realitaka
plesu". Nize se mlzete podivat na seznam vitéz{ v
jednotlivych kategoriich.

Kategorie Realitak roku - absolutni pofadi: 1.
misto - Petra Wolflovd, REALDOMUS; 2. misto - Adam
Simonik, Vojta Reality; 3. misto - Iztok Toplak, RE/
MAX G8.

Kategorie Realitak kraje - absolutni poradi: Michal
Machacek - REMACH, Zlinsky kraj; David Vasicek -
ALVA REAL, Jihomoravsky kraj; Iztok Toplak - RE/
MAX G8 a Marek Izera - Bydleni na doporuceni, Kraj
Praha (o toto misto se déli dva vyherci); Karolina Zar-
ska - RELIA, Liberecky kraj; Adam Simonik - VojtaRe-
ality, Olomoucky kraj; Marek Galuszka - REALini ne-
movitosti, Moravskoslezsky kraj; Petra Wolflova - RE-
ALDOMUS, Jiholesky kraj; Monika Madérova - RE/MAX
Zlaty Domov, Ustecky kraj; Vendula Dhouieb Sejkoro-
va - Reality bez-starosti, StfedocCesky kraj; Boris Musil
- M&M reality holding, Karlovarsky kraj; Hilmo Koleno-
vi¢ - CENTURY 21 Reality Kolenovic, Pardubicky
kraj; Tomas DoleZal - REMACH UH, Kralovehradecky
kraj; Jan Stépanek - TAURUM reality, Plzenisky
kraj; Petra Novakova - REAL GOLD, Vysocina.

14 onvrs r r
Stat pujéi mladym vic

Statni fond podpory investic zvysil vék pro poskyt-
nuti pGjéky na bydleni pro mladé lidi z 36 na 40 let,
navysil i maximalni ¢astky. Napf. u pofizeni bytu z 1,2

milionu na 2 miliony korun, nové je mozné financovat
i druzstevni podil.

Jak zdrazily byty

Ceny bytl v Praze a krajskych méstech loni ve 3Q
meziroéné vzrostly v prdméru o 15,8 % na 70 300 K¢&/
m?. Tempo rdstu bylo nejvyssi od bfezna 2018. Ve 3Q
byla nejdrazsi Praha (94 300 K&/m?), nejlevné&jsi Usti
nad Labem (22 800 K¢&/m?). Podle studie poradenské
spolecnosti Deloitte od roku 2014 se ceny v CR zvysily
v priméru o 84 %.

Bytu v Praze bude vic

Podle analyzy Central Group se v hlavnim mésté
nyni pfipravuje 120 649 bytd v celkem 762 projek-
tech. Pfed rokem se pritom pfipravovalo necelych 109
tisic novych bytd, jde tedy o 10% nardst. Pfes 53 tisic
byt pfipadd dohromady na Prahu 9 a Prahu 5.

Inflace dal zpomaluje

Sice stale jesté vyssi nez prognézovana, ale prece
jen klesa, tentokrat v prosinci mezimési¢né o 0,2 %
na mezirocni Uroven 2,3 %. DosSlo k tomu zejména di-
ky pfedvano&nim nakuptm, které se obchodnici snazili
nizSimi cenami podpofit (v predchozich letech spise
naopak) zejména u potravin, ale i odévl a obuvi.
Pfesto tzv. mira inflace (tedy mési¢ni primér) za rok
2020 vykazala hodnotu 3,16 %.

Vyvoj inflace (CPly/y, %)
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Zivnostnici se ,drzi*

Sice s podnikanim loni zac¢alo nejméné Zivnostnikd
za posledni ¢tyfi roky (60 459). Podnikani ukoncilo
36 139 lidi, coz je ale 0 11 500 méné nez pred rokem
a nejméné za deset let.

Naopak pocet prerusenych zivnosti byl nejvyssi za
¢tyfi roky - vice nez 100 000 podnikateld, o 8500 vice
nez v roce 2019. Jak vyplyva z analyzy spolecnosti
CRIF, zZivnostnici vétsinou voli ,rezim cekarny", tedy
pfreruseni zivnosti.

Nova akvizice JRD na Barrandove

Spolecnost JRD na konci lofiského roku zakoupila
pozemky na prazském Barrandové, kde se chysta rea-
lizovat rezidencni projekt pro Siroké spektrum zajem-
cl. V pridtich letech by zde mély vyrist az tii energe-
ticky Usporné bytové domy obklopené zeleni, jez na-
bidnou kolem 190 byt se zdravym vnitinim prostre-
dim.

Novy projekt se developer chysta postavit ve spolu-
praci se spoleCnosti Hartenberg Holding, ktera se za-
meéfuje na investice v regionu stiedni a vychodni Evro-
py a disponuje kapitalem ve vy$i 200 miliond eur.

Denné aktualni zpravy ze svéta realitniho
byznysu na nasem webu www.profiMR.cz

MAKLER
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UNIQA i AXA s jednim vedenim

Bylo schvaleno jednotné sed-
miclenné predstavenstvo, které
bude Fidit UNIQA pojistovnu i AXA
zivotni pojistovnu a AXA pojistov-
nu, jejichz akvizice byla dokonce-
na loni na podzim.

K pfejmenovani pojistoven AXA
na UNIQA a jejich slouceni dojde
v letosnim roce. V Cele vSech tFi
spolecnosti stoji predseda pred-
stavenstva a generalni feditel
Martin Zacek, jenz vede Ceskou

UNIQA od roku 2008 a od roku 2014 také sesterskou
UNIQA na Slovensku.

AFI Europe v roce 2020

Developerskéa spolecnost AFI Europe loni dokoncila
témér 300 byt k prodeji a zahajila vystavbu 230 na-
jemnich bytd. Dokondéila dvé etapy rezidenéniho pro-
jektu Tulipa TrebesSin v Praze 3 s témér 300 byty
k prodeji. Zaroven zacala realizovat svou novou strate-
gii, v niz se zaméruje na najemni bydleni. Ta odstarto-
vala v kvétnu vlajkovym projektem Tulipa Karlin
v Praze 8, kde v poloviné roku 2022 vznikne pfes 170
najemnich bytd, a pokracovala v listopadu najemni
etapou v Tulipé TrebesSin s vice nez 60 byty s predpo-
kladanym terminem dokonceni ve 4. Ctvrtleti 2022. AFI
Europe vsak byla aktivni i v segmentu kancelafi: loni
dovrsila pronajem administrativniho komplexu AFI Vo-
kovice na Evropské tfidé a zkolaudovala vyskovou
stavbu AFI City 1 v Praze 9 u stanice metra Kolbenova.

Luxent zahajil prodej Rezidence Nad Cernjmi lesy

Novy projekt Rezi-
dence Nad Cernymi lesy,
ktery se nachazi 30 km
od Prahy v Kostelci nad
Cernymi lesy, nabizi
k prodeji 32 designo-
vych bytQ. Z nich je jiz
témér 40 % rezervova- : :
no. Vystavba projektu byla na konci loriského roku
spusténa, kolaudace by méla probéhnout v poloviné
roku 2022. Vyhradni prodej zprostfedkovava realitni
kancelafr Luxent — Exclusive Properties. VSechny bytové
jednotky v rozmezi od 1+kk po 4+kk a o podlahové
ploe od 34 m? do 90 m? doplni balkony, terasy ¢&i
predzahradky. Vyrostou v tfipodlaznim domé ve tvaru
L s bezbariérovym vytahem.

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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0 kompenzace bucde boj

Firmy a podnikatelé Zadaji po statu kvdli proticovi-
dovym opatfenim odSkodné za vice nez devét miliard
korun. Na ministerstva vnitra a zdravotnictvi priSlo ke
konci loriského roku 641 Zadosti. Podle deniku E15 mi-
nisterstvo vnitra registrovalo zadosti za 5,6 miliardy
korun, ministerstvo zdravotnictvi za 3,6 miliardy. Mi-
nisterstvo vnitra, které ma vyfrizovani zadosti na sta-
rosti, kvlli tomu najalo $est advokatnich kanceldfi za
zhruba 30 miliond korun.

JRD s novym projektem Vital Kamyk

Novy projekt spolecnosti JRD Vital Kamyk vyroste
v Praze 12 na dohled od pFirodni pamatky Modfanska
rokle a lesa Kamyk. Energeticky Usporny dum s 97 by-
ty se zdravym vnitfnim pro-
stfedim doplIni prostorna i
stfesni terasa urcena pro sou-
sedska setkavani, détské hris-
té s workout prvky a relaxacni
zbéna se zeleni a lavickami.
Developer zde navic planuje
realizovat pfipravu k instalaci
nabijecich stanic pro elektro-
mobily. Vystavba bytového
domu, jenz praveé obdrzel pra-
vomocné Uzemni rozhodnuti,
potrva priblizné od konce roku 2021 do roku 2023.

mBank shizuje urokové sazby hypoték

mBank spustila kampan ,Ziskejte vice za méné" na
zlevnéné urokové sazby hypoték. Nabidka se tyka uve-
rd pro pasmo od 80 % do 90 % LTV. Urokovou sazbu
hypoték s fixaci na 5 let banka snizila z 2,64 % na
2,19 % v pfipadé pojisténi avéru a obratu na uctu
15 000 K¢ mésic¢né, bez pojisténi ¢ini nova Urokova
sazba 2,44 % namisto puvodnich 2,89 %. Podminkou
je, aby byl uvér zajistén bytem v krajskych meéstech.
Ucelem uvéru musi byt koupé nemovitosti (avSak ne
na pronajem), refinancovani ¢i vyporadani spolecného
jméni manzell ¢&i dé&dictvi. Kampan pobéZi do 28. Gnora.

| firmy nebyvale spofi

Vklady &eskych podnikl prevy$ovaly v listopadu
uvéry uz o 75 mld. K¢. Do ojedinélé situace, kdy na
Ulozkach v bankach maji firmy vice penéz, nez kolik
dluzi, se dostaly ve tfetim Ctvrtleti 2020. Vyplyva to z
aktudlnich statistik CNB, na které upozornila Ceska
bankovni asociace.

MAKLER
-m& REALITY
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YIT Stavo s novym generalnim feditelem

Vedeni spole¢nosti YIT Stavo v CR se od 1. ledna
2021 ujal Marek Lokaj (44), ktery do té doby zastaval
post technického reditele. Firma
se pod jeho Fizenim bude soustre-
dit na upevnéni své predni pozice
na trhu rezidenc¢niho developmen-
tu, na dalsi rozvoj i v oblasti na-
jemniho bydleni ¢i vyuziti prefab-
rikace pfi vystavbé bytovych pro-
jektl a v neposledni Fadé na eko-
logické cile stanovené celou nad-
narodni skupinou YIT, naptiklad
na dosazeni uhlikové neutrality.
Marek Lokaj ve funkci vystrida
Vladimira Dvordaka, jenz bude nadale zodpovédny za
planovani investic a strategicky rozvoj zejména vel-
kych urbanistickych celkd.

Zatim malo bankrott

Pocet bankrotl firem byl loni nejnizsi od roku 2008.
V CR bylo vyhld$eno 609 bankrotl obchodnich spole¢-
nosti, coz bylo o 71 méné nez predloni. Rovnéz bylo
vyhldgeno 7284 bankrotl podnikateld, o 538 méné nez
v roce 2019. Vyplyva to ze studie spolec¢nosti CRIF -
Czech Credit Bureau

Nemovitosti stale rychle zdrazuji

v Cesku v uplynulych péti letech rostly realizaéni
ceny rezidencnich nemovitosti druhym nejrychlejsim
tempem v EU. Vyplyva to z Udajl, které nové zvetejnil
Eurostat. V loriském 3 Ctvrtleti vzrostly v porovnani
s prdmérem roku 2015 ceny bytl a domd v CR o
55,4 %. Vyraznéji v celé EU zdrazovaly v daném obdo-
bi ceny rezidencnich realit uz pouze v Madarsku, a to o
80,1 %. V EU jako celku, bez zahrnuti Britanie, vzrost-
ly v letech 2015 az 2020 ceny o 27,60 %, tedy jen
zhruba polovicnim tempem v porovnani s vyvojem
v CR.

Stavebko od Lisky se zvyhodnénim

Ceskomoravské stavebni spofitelna zvyhodriuje sta-
vebni spofeni dvéma akcemi. Nejvyssi moznou pobidku
ve vysi az 3500 korun Ize ziskat kombinaci stavebka s
nové otevienym béznym uctem od CSOB. Stavajici ma-
jitelé bézného uctu od CSOB tak mohou ziskat slevu na
vstupnim poplatku ve vysi 2500 K¢. Pokud si klient
rozhodne zfidit novy Ucet u CSOB a bude ho aktivné
vyuzivat, ziska navic odménu 1000 K¢ pfipsanou na
tento nové zfrizeny Ucet. Dale je mozné pfi uzavirani
novych smluv ziskat do konce bfezna slevu az 1500 K¢
na vstupnim poplatku, tato akce je uréena pro vSechny
klienty.

K hypotékam i stavebko

Stavebni spofitelny loni poskytly Uvéry za 68,3 mili-
ardy korun, coZ je meziroéni narlist o 35 %. Naopak
zadjem o nové smlouvy o stavebnim spofreni loni klesl o
5 % na zhruba 520 tisic. Asociace ¢eskych stavebnich
sporfitelen upozornila, Ze objem Gvérl je srovnatelny s
rekordnim rokem 2018, jde o druhy nejlepsi vysledek
za poslednich deset let. Primérna vyse Gvéru vylétla
vysoko nad hranici jednoho milionu korun.
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ROZHOVOR
s LeoSem Anderlem, vykonnym feditelem Sekyra Group
Chceme vidét, jak domy rostou. Ceny byt budou stabilni

INFOGRAFIKA
Aktualni stav brnénského realitniho trhu

ANALYZA
Navyky makléfi se méni, byty jsou ale stale
bezpecnou investici

ROZHOVOR
Budujte osobni znacku!

KOMENTAR
Virtualni prohlidky jsou v kurzu, ale jak na né?

PROGNOZA
Najemni bydleni na prahu velkych zmén

DANE
Danové novinky 2021: ZruSeni dané z nabyti
nemovitosti ¢i zména v DPH u pronajmu

TRENDY
Pandemie odstartuje vyprodej hotelu ¢i restauraci

REALITY
Deset divodt, pro¢ nyni prodat svou nemovitost
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