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Misto spofeni nakupy darki

Na bankovni vklady pfislo v listopadu jen néco
pfes 18 miliard korun, coz neukazuje na ,Usporny"
trend poslednich mésic a uz vibec ne na jarni koro-
novy boom. Listopadovy utlum se ale projevuje pravi-
deln&, aby pak v prosinci zase sumy vylétly vzhlru.
UZ nyni letoSni vklady prekonaly ¢tvrt bilionu korun
a skokové vytvorily historicky rekord.
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Schodek ,jen” 367 miliard

Proti schvalenému planu 500 miliard se na nizsi
skutecCnosti projevily zejména o 110 miliard vyssi pFi-
jmy, nez verze rozpoctu predpokladala. Celkem byly
pfijmy ovSsem za cely rok meziro¢né nizsi o cca 6 %,
coz by mohlo naznacovat i vysi propadu HDP. Scho-
dek vsak jesté neobsahuje naklady na omezeni z kon-
ce roku.

Posledni dny na prihlaseni k pausalni dani

Podat oznameni o vstupu do pausalniho rezimu je
mozné nejpozdéji do pondéli 11. ledna véetné, a to
zaslanim pres datovou schranku, postou nebo osob-
nim doruc¢enim na podatelnu financ¢niho Gradu. Za
timto Ucelem budou upraveny Ufedni hodiny - v patek
8. ledna budou financ¢ni Ufady otevieny v ¢ase 8:00-
17:00, v pondéli 11. ledna v Case 8:00-18:00, infor-
movalo Ministerstvo financi CR.

Vzdalena identifikace klient( Fincentra

Spolec¢nost Fincentrum & Swiss Life Select od po-
¢atku ledna umoznuje identifikaci klientl na dalku.
Jeji klienti tak mohou se svym poradcem komunikovat
pouze online — bez nutnosti jediného osobniho setka-
ni. V prvni fazi tuto novinku mohou vyuzit klienti divi-
ze Fincentrum, klientdm divize Swiss Life Select bude
nabidnuta v brzké dobé.
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#realitnityden také na YouTube!

Prihlaste se k odbéru informaci Realitniho Tydne na
této platformé. Pravidelné pfidavame rozhovory, kte-
ré vas mohou v mnoha oblastech inspirovat. Napfi-
klad profesni
cesta realitniho
maklére Josefa
Mriouse, ktery
dosahuje skveé-
lych vysledkd di-
ky technice pozi-
tivni licitace. Do-
porucujeme také
rozhovor s vyni-
kajici manazer-
kou Hankou Petr-
zilkovou z Next
Reality Expert o efektivnim realitnim marketingu v
praxi své kancelare. Sledujte nas v socialnich sitich!

Dan z nemovitosti a silnicka az do konce brezna

Ministerstvo financi pfistoupilo k prominuti pfislu-
Senstvi dané z nemovitych véci a dané silni¢ni. Faktic-
ky se tim termin podani dafiového pfiznani k témto
danim odsouva pro vsechny danové subjekty
z 1. Unora na 1. dubna 2021, a to bez rizika sankci
z prodleni. Na 1. dubna 2021 se bez rizika sankce po-
souva také povinnost silni¢ni dan uhradit. Splatnost da-
né z nemovitych véci je standardné az do 1. ¢ervna.

Cerha manazerem akvizic Star Group

Pozici manazera akvizic no-
vych projektl ve spole¢nosti
Star Group Ltd., ktera se spe-
cializuje na vystavbu rezidenc-
nich projektl, ziskava od led-
na 2021 Radek Cerha.

Do minulého roku zastaval
misto manazera investicnich
nakupl pro fondy a spole¢nos-
ti v soukromé investi¢ni skupi-
né RSBC. Ve Star Group bude
Radek Cerha zodpovédny za
akvizice novych projektd a
business development.

DPH nespolehlivé odvadi 22 166 firem

V lofiském roce v CR ptibylo 2077 subjektd, které
nespolehlivé odvadi DPH. Mezirocné se jejich pocet
zvysil o desetinu, coZ byl nejpomalejsi pFirlstek od
roku 2015.

Aktualné Bisnode na Cerné listiné nespolehlivych
firem registruje 22 166 subjektd, z toho 5792 nespo-
lehlivych platcG DPH a 16 374 nespolehlivych osob.
Registr nespolehlivych platcd a osob nejvic plni spo-
le¢nosti s ru¢enim omezenym.
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Zajem o tvery od Lisky rychle rostl

CMSS loni poskytla Gvéry a mezituvéry na bydleni
v celkovém objemu 25,1 miliardy korun, meziro¢né je
to 0 25 % vice. K narlstu zdjmu o Uvéry ptispivaji vy-
hodné Urokové sazby i fakt, ze lidé berou vlastni ne-
movitost jako ochranu svych Uspor. Stabilni zajem zG-
stal i o uzavirani novych smluv o stavebnim spofeni.
Téch Liska loni uzaviela 167 tisic, meziro¢né (ve srov-
nani s velmi silnym rokem 2019) je to o0 6 % méné.
Primérna vyse cilové &astky pritom vzrostla o 12 %
na 371 tisic korun.

Rust cen nemovitosti bude pokraCovat

Na zakladé aktualnich dat predpoklada Jan Hruby,
generalni reditel spolecnosti RE/MAX, Ze v prvni Casti
roku 2021 bude rlst cen nemovitosti pokracovat stej-
nym tempem jako v pribé&hu lofiského podzimu. S pfi-
chodem jara se opét podle néj
prizivi zadjem o rekreacni objek-
ty, kde budou padat cenové re-
kordy. Ceny ostatnich nemovi-
tosti budou mirné rlst i nadale.
~Ve druhé poloviné letosniho
roku bude zalezet na dalSim eko-
nomickém vyvoji. Osobné sazim
na rlst Grokovych sazeb, pokles
poptavky po nemovitostech a na
to, ze dojde k odliSnému vyvoji
cen v rlznych regionech. V hor-
Sich lokalitach nebo u horsich ty-
pl nemovitosti (panelové byty
pired revitalizaci) mize zacit dochazet k mirnému po-
klesu cen, protoze pfi klesajici poptavce si kupujici bu-
dou vice vybirat. Dobré lokality, zajimavé nemovitosti
a novostavby porostou i nadale. Praha a Brno nadale
porostou, ackoli tempo rdstu bude mirn&jsi nez v
pfedchozich letech," doplnil Jan Hruby.

Jakou hodnotu maji data?

Podle t¥ ¢tvrtin Cechl (77 %) vyzaduji nejvétsi
ochranu data o osobnich financich, predevsim informa-
ce o pohybu na uctu a kreditni karté. Mnohem méné
pak lidé resi ochranu dat o svém zdravotnim stavu
(20 %) Ci misté pohybu (18 %). NeJmene hodné
ochrany jsou podle Cechi data prozrazujici JeJ|ch na-
kupni chovani. Vyplyva to z mezinarodniho prizkumu
EOS KSI. Zebfiitek nejcitlivéjsich dat se pfilis nelisi ani
v mezindrodnim mé¥itku. Cedi pristupuji k datim a je-
jich ochrané podobné jako vétsSina Evropy.

Pandemie méni trh benefitd: Po ¢em Cesi touzi?

Rok s koronavirem zmeénil pracovni trh na fadé
frontach. Mimo jiné ovlivnil i poptavku zaméstnancd
po novych benefitech. Minimalné tretina lidi presla ale-
spof ¢asteéné na home office, v disledku toho by nej-
vice ocenili pfispévek na novy mobilni telefon nebo
pracovni notebook (66 %), benefit, ktery by jim po-
mahal |épe zvladat praci (64 %), a prispévek na inter-
net (55 %). Vyplyva to z aktualniho prizkumu spoleé-
nosti myTimi. Zmé&ny na poli benefitl planuje i Fada
personalnich oddéleni. Firmy jsou zménam oteviené,
37 % z nich uz méni strategii na ohodnocovani svych
lidi, potvrzuje anketa mezi témér 50 personalisty tu-
zemskych firem.
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Najemni byty budou

Svédska skupina Heimstaden je od lofiského roku
nejvétsim majitelem ¢&inzovnich bytl v Cesku (véetné
bytl po OKD 43 tisic) a chysta dalsi akvizice. Chce po-
stupovat jako nyni ve VarSavé, kde investovala do
portfolia dvou developerskych projektd s 650 byty ur-
¢enych k prondjmu za 65 milionG eur (1,7 miliardy ko-
run), které se teprve zacnou stavét. Kromé Prahy se
Heimstaden rozhlizi po pfilezitostech napfiklad v Plzni,
Brné nebo v Hradci Kralové.

AF| realizuje strategii najemniho bydleni

Developerska spolec¢nost AFI Europe pokracuje v
presunu do sektoru najemniho bydleni. Aktualné zaha-
juje vystavbu jiz tfetiho projektu, ktery nabidne 320
najemnich apartmand v dispozicich od 1+kk do 3+kk.
Projekt vznikne v ramci nové budované ctvrti AFI City
na méstském brownfieldu v Praze 9 - Vysocanech a
vyzada si investici v hodnot& 900 milion{ korun. Pfed-
pokladany termin dokonceni stavby je v 1. Ctvrtleti
2023. V parteru apartmanového domu vznikne prostor
pro Ffadu dopliikovych sluzeb. At uZ se jednd o pfijem-
nou kavarnu, pradelnu, Cistirnu aj. Soucasti projektu
bude také dostatek
parkovacich mist v
podzemnim parkovisti.

Rozsahly projekt
AFI City vznika na
uzemi byvalého pri-
myslového arealu CKD
Slévarny a Moury v
prazskych Vysoca-
nech. Revitalizace 15hektrarového pozemku pocita s
celkem 110 000 m? kancelafskych, obchodnich a uby-
tovacich ploch a 40 000 m? bytovych ploch. V soudas-
nosti je jiz dokonceno a kompletné vyprodano Sest do-
mU s byty do vlastnictvi. Loni v z&Fi byla zkolaudovéna
vyskova kancelaiskad budova AFI City 1 s vice nez
17 000 m? pronajimatelnych ploch.

S vakcinou je lepsi vyhled

Dlvéra v ekonomiku se po dvoumésiénim poklesu
zvysila. Souhrnny indikator ddvéry se v mezimé&sié¢nim
srovnani zvysil o 5,9 bodu na hodnotu 87,9. Vzrostly
obé jeho slozky, indikator dGvéry podnikatell o 5,4
bodu a indikator divéry spotfebitelli o 8,6 bodu. Rist
ddvéry CSU zaznamenal ve véech odvétvich ekonomi-
ky, véetné spotrebi-
telské c¢asti. ,Po vy-
razném poklesu duveé-
ry v pfedchozich dvou
meésicich vzrostla v
prosinci celkova divé-
ra i v sektoru sluzeb
vyrazné postizeném
protiepidemickymi
opatienimi b&hem druhé viny pandemie. Vyvoj dtvéry
v jednotlivych odvétvich sluzeb byl vSak vyrazné dife-
rencovany. RUst se tykal jenom vybranych odvétvi a
byl tazen zejména olekavanym narlistem poptavky v
nadchazejicich tfech mésicich. Ani prosincovy mezimé-
si¢ni rlst nicméné nezménil nic na skuteénosti, ze di-
véra ve sluibéch stale z{stava hluboko pod dlouhodo-
bym primérem," uved! Jifi Obst, vedouci oddéleni
konjunkturalnich prizkum@ CsU.
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Bytu se v Praze stavi méné

Stavebni firmy v CR zahajily letos do konce fijna
stavbu 8068 byt v bytovych domech, mezirocné
0 25,3 % méné. Nejvice jich podle CSU bylo v Praze,
kde ale jejich pocet klesl 0 37,8 % na 2905. Pocet za-
hajenych staveb rodinnych dom@ v CR meziro¢né stag-
noval.

Firmy mifi do bankrotu

Vysoky pocet ndvrhl na bankrot obchodnich spole¢-
nosti se v pfistim roce promitne také do vyssiho poctu
jejich bankrotl. V listopadu letogniho roku bylo vyhla-
geno 44 bankrotd obchodnich spole¢nosti a bylo poda-
no 100 navrhid na jejich bankrot. Poprvé od &ervna
2017 tak bylo podano dva mésice za sebou 100 a vice
firemnich insolvenénich navrh{. Podobny vyvoj Ize ole-
kavat podle CRIF i do budoucna. U fyzickych osob pod-
nikateld je trend bankrotd i ndvrhd na né&j dokonce

v v

novych podnikateld.

Graf 1: Vyvoj poftu navrhi na bankrot a bankrotii obchodnich spoleénosti

Obchodni spolecnosti
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Vyhled nemame valny

Témét kazdy druhy Cech souhlasi s tvrzenim, Ze
ekonomicka krize je v plném proudu a pfinese s sebou
prudké zvyseni nezameéstnanosti. Témér 30 % obyvatel
Ceska situaci tak dramaticky nevnima. Podle nich neni
sice rizova, ale o krizi neni tfeba mluvit. Vyplyva to
z prizkumu Broker Consulting mezi 880 respondenty.

Paté bonusové obdobi

Financ¢ni sprava podle informaci na svém Twitteru
aktualizovala internetovou aplikaci tak, aby mohli spo-
le¢nici malych firem a OSVC postizeni dopady pande-
mie zadat o pfispévek i za paté bonusové obdobi od
25. prosince do 23. ledna. Zadosti za toto obdobi je
mozno podavat do 24. bfezna.

Rezidence Michelangelova v hrubé stavhé

Spolec¢nost JRD dokoncila hrubou stavbu energetic-
ky Usporného projektu se zdravym vnitfnim prostiedim
Rezidence Michelangelova. Architektonicky vyrazny
ddm s 27 byty v irokém spektru dispozic od 1+kk po
4+kk doplni tfi komercéni prostory a maly park s hfis-
tém a altanem. Kolaudaci projektu, ve kterém aktualné
zbyvaji posledni tri
volné bytové jednot-
ky, planuje develo-
per na podzim 2021.
Novy bytovy dim
Rezidence Michelan-
gelova, jenz vyroste
blizko stanice metra
linky A - Skalka v
prazskych Strasni-
cich. Navrh altanu je
dilem vitézky architektonické soutéze Katedry architek-
tury FSV CVUT v Praze. Dozor na realizaci altanu, jenz
porotu zaujal atraktivitou vytvarného reseni, citem pro
detail a provazanosti s okolim, zajisti studio Podlipny
Sladky architekti. To je zaroven podepsano pod archi-
tektonickym konceptem celého projektu.

Na internetu ¢as i nakupy

PFistup k internetu ma 82 % domacnosti a pocitac Ci
tablet 79 %. Chytrou televizi pouziva tfetina domac-
nosti. Na jare roku 2020 doslo k vyraznému narQstu
nakupovani na internetu a lidé také zacali sledovat po-
fady na placenych strankach. Meziro¢né doslo k velké-
mu nardstu v nakupovani pfes internet. Zatimco v roce
2019 podle CSU nakupovalo online 39 % Ceské popula-
ce, o rok pozdéji to bylo jiz 54 %.

Brexit ,,po dobrém®, ale...

Dopady dohody o brexitu na ¢eské podniky budou,
ale nebudou dramatické. Je tfeba ¢ekat dalsi pfemisto-
vani investic, pfedevsim vyroby z Britanie do Evropskeé
unie. CTK to fekl pfedseda Sdruzeni pro zahranicni in-
vestice (AFI) Kamil Blazek.

Stale malo sluzeb

Zatimco podil sluZzeb na HDP se v EU pohybuje okolo
73 %, v Cesku je to 61 %. Cesko se tak nachazi pod
evropskym primérem. Na zékladé predikce odbornikd,
ktefi porovnavali data aZ dvacet let zpétné€, se da pfed-
pokladat, ze CR dosadhne Urovné EU v horizontu pat-
nacti let.

PREDPLATTE SI PROFI SLih-

MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Z rozpoctu étvrt bilionu

Stat v disledku zmén letodniho statniho rozpoétu
vyplatil do konce listopadu na podporu ekonomiky pres

MAKLER
& REALITY

CAEOPS WA ST AL - i EROFRIRCT - 18163 acies

241 miliard korun. Poslancim to v debaté o Senatem Vybirame
vraceném dafovém balicku rekla ministrynoé financi nejzajimavéjéi
Alena Schillerova. Vlada letos postupné kvuli ztratam A
zpUsobenym epidemii nového koronaviru zvy3ovala temata
schodek rozpoctu z ptivodné schvalenych 40 miliard az z aktualniho
na 500 miliard. 25
Cisla

Jak vyzrat na balicky PROFI MakléF

Pfed deseti lety zaloZila Simo- a Reality
na Kijonkova skromnou sluzbu
spolupracujici na fransizovém
principu s vétSinou mensimi ob-
chody. Po deseti letech od svého
vzniku dnes Zasilkovna plsobi ve ROZHOVOR

33 evropskych zemich a vyuZziva ji s Leogem Anderlem, vykonnym Feditelem Sekyra Group

téméeF 30 000 internetovych obchodu na témér 4000 Chceme vidét, jak domy rostou. Ceny bytd budou stabilni
vydejnich mist.

Maly rist poctu obyvatel INFOGRAFIKA

! Aktudlni stav brnénského realitniho trhu

Pocet obyvatel Ceské republiky se od pocatku roku
do konce zafi zvysil o 13,9 tisice na 10,71milionu. Ve ANALYZA
srovnani se stejnym obdobim roku 2019 byl ale pfirQs-

tek obyvatel letos téméf o 60 % nizsi. Kladnou bilanci Navyky maklet se meni, byty jsou ale stale

mélo pouze zahranic¢ni stéhovani (+15,6 tisice), pfiro- bezpecnou investici
zend zména byla zaporna. Meziroc¢né nizsi byl pocet

narozenych déti (83,3 tisice, vdanym Zendm 43,0 tisi- ROZHOVOR

ce, nevdanym na 40,3 tisice). Polet zemfelych mirné Budujte osobni znacku!

vzrostl na 85,0 tisice.

Stavebnictvi jesté neporoste

Po letoSnim ocekavaném meziro¢nim poklesu Ceské- ]
ho stavebnictvi az o 8 % se jeho vykon snizi i v pfistim PROGNOZA
roce. Potitd s tim vétsina analytikd, které CTK oslovila. Najemni bydleni na prahu velkych zmén
Pokles o&ekavaji az o 6 %. Divodem bude podle nich
nejistota investort ohledné& budouciho vyvoje kvili

KOMENTAR
Virtualni prohlidky jsou v kurzu, ale jak na né?

5-ota fnves DANE
k
soticasne Kzl Danové novinky 2021: ZruSeni dané z nabyti
Banky dale financuji developerské projekty nemovitosti & zména v DPH u prongjmu
Tuzemské banky nadale pokracuji ve financovani TRENDY

developerskych projektd. Vyhodu maji stavajici vy-
znamni klienti bank a také ti, ktefi se zaméruji na rezi-
dencni segment a logis-
tiku. Velmi ostraziti jsou REALITY

bankéfi u lokalit, které Deset divodu, pro¢ nyni prodat svou nemovitost
jsou vice navazané na
turisticky ruch. Zvysily
se i pozadavky na pred- » N v .
prod‘;j 5 pFedy_ P Cislo vyslo 21. prosince
. prondjem, coz plati pre-

devéim u kancelarskych a maloobchodmch nemovitosti. Pfedp|atné ha WWW.prOfiMR.CZ
V téchto pripadech banky nefinancuji spekulativni vy-

stavbu, tak jak tomu bylo obc¢as v minulosti v zavede-
nych lokalitach. Vzrostly pozadavky na ukazatel kryti
dluhové sluzby (DSCR) a naopak se snizila maximalni

Pandemie odstartuje vyprodej hotelu ¢i restauraci

hranice ukazatele LTV (pomé&r vy$e Uvéru k trzni hod- ‘%’gé‘g"’é;‘ 7\7/3-20- 'izyzgsffaf?eafzﬂacef ’\’LKKCVR’I-:DZ;T;}’ISSQ’

X 5 : : : y 5-9015. Viychazi kazdycl Ini. Adresa redakce: Profi Makiér
note financovane nemovitosti/projektu), a to o 10 az A11 Reality, Ortenovo némésti 36, Praha 7, 170 00. $éfredaktorka: Jana
15 % s vyjimkou rezidencnich projektu. Vyplyva to ze Chuchvalcova, jana.chuchvalcova@ar1.cz, 737 273 719. Inzerce: Pavel
sektorové analyzy bankovniho realitniho financovani, Horsky, pavel@a11.cz, 775 940 614; Luka$ Zita, lukas.zita@a11.cz. Marketing: Jan
kterou zavérem lofiského roku realizovala spolecnost Kulich, jan.kulich@a11.cz, 605 227 178. Pfedplatné www.profiMR.cz nebo Jifi Junek
BNP Paribas Real Estate. tel. 606 426 833.
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