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Bytu se v Praze stavi méné

Stavebni firmy v CR zahajily letos do konce fijna
stavbu 8068 byt v bytovych domech, meziro¢né
0 25,3 % méné. Nejvice jich podle CSU bylo v Praze,
kde ale jejich pocet klesl 0 37,8 % na 2905. Pocet za-
hajenych staveb rodinnych domt v CR meziro&né
stagnoval.

Realit'ak roku se hlizi do finale!

Zname finalisty tohoto ro¢niku, makléfi v krajich a
okresech stale bojuji! Tfeti ro¢nik projektu Realitak
roku se pomalu blizi do svého finale, ale dobojovano
stale neni. VSechny maklére jesté ceka zavérecna ro-
vinka. Ve 3. roéniku projektu Realitak roku 2020 byly
vyhlagené kategorie Realitdk roku celkové, Realitak
roku podle kraji a Realitdk roku podle okres{. Hlaso-
vani verejnosti bézi az do konce roku.

Ke slavnostnimu vyhlaseni vSech kategorii dojde
16. ledna 2021. Seznam finalistd: Adam Simonik
(VojtaReality, Olomouc), Iztok Toplak (RE/MAX G8
Reality, Praha 7), Martin Kubik (Reality 11, Praha 4),
Marek Izera (Bydleni na doporuceni, Praha 10), Ri-
chard Kaspar (RE/MAX One, Tabor), Vendula Sejkoro-
va (Reality bez-starosti, Kladno), Lucie Tdmova
(Findeo reality, Praha 5), Petra Wélflova (REALDOMUS,
Ceské Budéjovice).

Najemni byty budou

Svédska skupina Heimstaden je_od letosniho roku
nejvétsi majitel ¢inzovnich byt v Cesku (v&. bytl po
OKD 43 tisic) a chysta dalsi akvizice. Chce postupovat
jako nyni ve VarSave, kde investovala do portfolia
dvou developerskych projektd s 650 byty uréenych k
prondjmu za 65 miliond eur (1,7 miliardy korun), kte-
ré se teprve zacnou stavét. Kromé Prahy se Heimsta-
den rozhlizi po prilezitostech napfriklad v Plzni, Brné
nebo v Hradci Kralové.

Inflace v CR dal mimé zpomaluje

Spotiebitelské ceny v CR v listopadu oproti Fijnu
stagnovaly. Meziro&ni tempo rlstu cen tak dal zpoma-
lilo na 2,7 % z pfedchozich 2,9 %. Oproti prognéze
CNB je nyni inflace nize o 0,2 procentniho bodu. Z
hlediska struktury k vétSim prekvapenim nedoslo.
Oproti oéekavani nékterych ekonomu byly niz&i ceny
potravin, naopak dozvuky pfedchoziho zlevnéni cen
energii se jiz v listopadu vibec neprojevily.

Equa bank snizuje sazby hypoték na 1,79 % p.a.

Od 9. prosince snizuje Equa bank sazby hypoték az
0 0,3 %. Refinancovat hypotéku lze nyni u Equa bank
jiz od 1,79 % p.a. Hypotéky na vystavbu nebo koupi
domu i bytu s fixaci 3 nebo 5 let Ize nyni nové pofi-
dit s urokem od 1,89 % p.a. Urokové sazby hypoték.
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Nejvetsi zajem je o 2+kk

Velka poptavka po novém bydleni, nedostatecna
nabidka v ddsledku pomalého povolovani a vnimani
koupé nemovitosti jako investice do budoucna. Kom-
binace téchto faktorl vede v hlavnim mésté k tomu,
7e se vétdina rezidenénich projektd proda jesté pred
dokoncenim. Vyplyva to ze zkuSenosti nejvétsiho rezi-
dencniho stavitele Central Group.

Co se tyka dispozic, dlouhodobé nejzadanéjsi jsou
byty 2+kk. Na prodejich se od roku 2015 podileji
témér 40 %y. Druhou nejpoptavanéjsi dispozici jsou
byty 3+kk, které tvofi témér 25 % ze vSech proda-
nych bytd. S t&snym odstupem (22,9 %) néasleduji
garsonky a poradi uzaviraji byty 4+kk a vétsi s 14,2
procenta. Trend se ale v posledni dobé méni ve pro-
spéch mensich bytl na Gkor bytd 3+kk a vétsich.
1+kk a 2+kk tvofily v lonském roce 70 % vsSech no-
vych prodanych byt v Praze. U vétsich bytl byl jesté
v roce 2015 podil na prodejich 42 %, letos je to jen
33,5 %.

Prodané byty 2015-2020 dle dispozic

14,2 %

B 1+kk

2+kk

24,6 % _—

fi+kk a vétsi

38,4 %

Konec poklesu sazeb hypoték

Zakladni dva faktory-.-. pFi¢iny: rychly rist pétile-
tych swapid (ceny penéz na trhu) na 1,1 %, coz je
uroven, ktera byla v brfeznu (jesté pred mésicem Slo
0 0,7 %). Navic banky maji doslova ,splnéno", dokon-
ce mozna nakonec roku ceka trh rekordni ro¢ni objem
poskytnutych hypoteénich Gvérd. Navic skonéilo splat-
kové moratorium, zatimco v mnoha oborech pokracu-
je zavazna recese.

Zatim se bankrotuje mirné

V listopadu bylo v Cesku vyhlageno 44 bankrotd fi-
rem, o sedm vice nez v Fijnu. Rovnéz bylo vyhlaseno
538 bankrotl podnikateld, mezimé&si¢né o 44 méng,
uvedla CRIF.
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Volnych mist vic nez nezaméstnanych

Nezaméstnanost v listopadu stoupla na 3,8 % z fij-
novych 3,7 %. Bez prace bylo 274 526 lidi, ovSem
kromeé pocCtu nezaméstnanych vzrostlo v listopadu i
mnoZstvi volnych mist: proti fijnu zhruba o 7000 na
témér 318 000. Zajem je podle CSU hlavné o technic-
ké a délnické profese a dlouhodobé také o kvalifikova-
né femesliniky.

Refinkoloto€ se rozjel

Objem hypoteénich Gvérl za mésic fijen 2020 do-
sahl rekordnich 26,5 miliard korun. Ale objem téch re-
financovanych také rekordu 5,8 mld. K¢ (v poslednich
letech byl cca polovi¢ni). David Eim z Gepard finance
hodnoti: ,Obavam se, Ze vysvétleni zni jednoduse:
ucelné vynalozené naklady, aneb jak si prostrelit
vlastni nohu".

IT Zerou miliardy

Firmy a vefejna sprava v Ceské republice loni in-
vestovaly do informacnich a komunikacnich technologii
(ICT) 245 miliard korun, meziro¢né o 11 miliard vice.
Proti roku 2017 se jejich vydaje do ITC vybaveni a
softwaru zvysily o 50 miliard. Investice do ICT v Cesku
jsou tak podle CSU vyrazné nad priimérem zemi Ev-
ropské unie.

Na svété zdrazuiji potraviny

Rostouci ceny potravin pfizivuji inflaci, kterd mize
v roce 2021 jen posilit. Podle Indexu cen potravin FAO
za listopad, ktery sleduje primérné ceny 95 potravin z
péti komoditnich skupin, se vysSplhal na Sestileté maxi-
mum po meziroénim narlstu o 6,5 %. Rostly i véechny
diléi indexy, pricemz dil¢i index rostlinného oleje po-
skodil od fijna o neuvéritelnych 14,5 % a za posledni
rok o celych 31 %.

Novy zemsky feditel 4fin

Zacatkem prosince Vrati-
slav JGza (41) povysil na
zemského feditele po exce-
lentnim vykonu jeho skupi-
ny. V poradenstvi zacinal v
roce 2002 pfi studiu UK, od
roku 2004 se mu vénuje na-
plno. Je zaroven prvnim
zemskym feditelem na trhu s
titulem EFP (European Fi-
nancial Planner), nejvyssim
stupném certifikace ve fi- 3
nancnim poradenstvi v Evropé. Reditelstvi Vratislava
JGzy ma jiz nyni pod spravou téméF pll miliardy korun
od vice nez tii tisic klientd.

Hlasovani ,.na dalku*

Ministerstvo spravedInosti chce prodlouzit obchod-
nim spole¢nostem ¢&i bytovym druzstvdim moznost hla-
sovat na dalku i v pfipadé, ze Upravu nemaji v zakla-
datelskych listinach. Zatim plati do 31. prosinci, proto-
Ze ale omezeni shromazdovani trva, predlozilo minis-
terstvo novelu, kterd jim umozni rozhodovat pisemné
¢i za vyuziti on-line jednani do poloviny pfistiho roku.
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V Praze se pfipravuje pres 120 tisic novych byt

V hlavnim mésté se nyni pripravuje 120.649 no-
vych bytl v 762 projektech. Jen necelych 40 % z nich
jiz ale vstoupilo do nékteré z fazi schvalovaciho proce-
su. Nejvétsi rozvoj do budoucna ¢eka Prahu 9, 5 a 4,
kde se nachazi velké mnozstvi brownfieldd. Na té&ch le-
Zi budoucnost Prahy. Planovany jsou na nich témér
dvé tfetiny ze vdech ptipravovanych novych bytd.
Hlavnim problémem Prahy vdak nadale zUstava, Ze se
byty nedafi v dostatecném poctu schvalovat. Vyplyva
to z analyzy nejvétsSiho rezidencniho stavitele Central
Group.

Pocet bytd v pFipravé v Praze
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Marketing realitnino maklére jiz za tyden!

Jiz ptisti Etvrtek 17. prosince 2020 mizZete sledo-
vat v 16:30 rozhovor o efektivnim realitnim marketin-
gu s Petrou Dusovou, Corporate Project Manager
www.realitni-marketing.cz. Petra se jako jedna z mala
jiz mnoho let, zabyvéa online marketingem pro realitni
prostifedi. Spolupracuje s desitkami Uspésnych maklé-
FO a kanceldFi. V rozhovoru se zamé&Fi na tato téma-
ta: weby maklérl, weby nemovitosti nebo socialni si-
té. Zazni cela rada uzite¢nych doporuceni.

Vice zde > Realitni stfeda (facebook.com)

Vic utrat jen za jidlo

Maloobchodni trzby v fijnu proti zari poklesly o 1,9
%. V meziro¢nim srovnani po ocisténi o kalendafni vli-
vy trzby poklesly o 0,2 %.

Podle ocekavani silné klesly trzby za nepotravinar-
ské zbozi, opét rostli hlavné internetovi prodejci
(meziro¢né o 31,5 %). Nesporné vSak maloobchod ve
4. Ctvrtleti projde letos jiz podruhé hlubokym pokle-
sem trzeb.

Pramysl se vzchopil diky autim

Primyslova vyroba v Fijnu proti zaFi vzrostla
0 3,0 % a meziroc¢né se zvysila o 1,3 %. Rijen byl za-
roven letos prvnim ristovym mésicem. Hodnota no-
vych zakdzek se meziro¢né zvysila o 5,2 %, kdyz jed-
nozna¢nym tahounem byla zahrani¢ni poptavka. I za-
hrani¢ni obchod predcil ocekavani, kdyz obé statistiky
pozitivné ovlivnil predevsim automobilovy primysl.

Vyroba automobild byla meziro¢né o 14 % vyss§i,
coz se odrazilo na tempu i vysokém prebytku bilance
motorovych vozidel (meziro¢né +7,7 mid. korun). Cel-
kové tak prebytek zahrani¢niho obchodu za Fijen dosa-
hl vysokych 33,4 mld. korun.
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Zména trendu v nakupu nemovitosti

Trh rezidencnich nemovitosti zaziva diky pandemii
COVID-19 proménu. Zatimco v dobé pfedkoronavirové
bylo zvykem, Ze jako prvni byly v projektech vyproda-
ny vSechny nejmensi byty,
nyni je tomu naopak. Za-
jem je v prvni fadé o byty
velké svou rozlohou, pre-
vazné pak ty s velkymi te- ~—
rasami Ci pfedzahradkami.

~Zménu pripisujeme ko-
ronavirové pandemii Lidé,
ktefi zvazuji nakup dispo- : |
zién& mensich bytd, jsou nyni s ohledem na aktudlIni si-
tuaci s nakupem opatrnéjsi a vyckavaji, jak se vSe bu-
de vyvijet. Za to ti, ktefi si vétsi byty mohou dovolit, si
uvédomuji dlleZitost kvalitniho doméaciho zazemi pro
pfipad dalsi karantény," tvrdi Dusan Dvorak, druhy
spoluzakladatel spole¢nosti Topestates.

Oziveni bude pomalé

OECD ocekava, ze oziveni Ceské ekonomiky bude
pomalé a ekonomika dosahne predkrizové Urovné ke
konci roku 2022. Na pocatku prosince OECD uvedla, Ze
Ceska ekonomika letos kvili $ifeni koronaviru klesne
0 6,8 %. Pristi rok by se mél HDP zvysit 0 1,5 %, Vv ro-
ce 2022 by pak mél jeho rlst zrychlit na 3,3 %. Minis-
terstvo financi v zafijové prognéze ocekava pfisti rok
rdst ekonomiky o 3,9 %. CNB v listopadové progndze
letos pocita s poklesem ekonomiky o 7,2 % a pfisti rok
s rdstem o 1,7 %. Podle CNB vykon ¢eského hospodar-
stvi nedosahne predkrizové Urovné ani na konci roku
2022.

Prijmy lidi v ohrozeni

Kazdy tfeti Evropan tvrdi, Ze ztratil &ast pFijmd v
disledku pandemie. Kazdy druhy citi obavu ze své bu-
douci financni situace. CeSi to vnimaji v souladu s ev-
ropskym primérem. Ve schopnosti platit Gcéty véas
Cesko obsadilo 15. pozici ze zkoumanych 24 evrop-
skych statd. Podle prizkumu spravce pohledavek Int-
rum na zakladé udaj od 24 000 spotFebitelll z 24 ev-
ropskych zemi je pro CR uspokojivejsi, ze v ramci
Uspor pro budoucnost se Cesi letos umistili na 6. misté.

Uspory do bank i hypoték

I CNB se podivuje boomu hypoteénich Gvérd, ale ur-
City pokles cen nemovitosti ocekava v dalsim ctvrtleti
(soucasné nadhodnoceni dosahuje 17 az 25 %).

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne

www.profiMR.cz

Jen ,trochu“ zadluzeny stat

Celkovy majetek Ceské republiky ke konci roku
2019 ¢inil 5,6 bilionu korun, meziro¢né tak stoupl
02,9 %. Na celkové sumé se podle nejnovejsi konsoli-
dované ucetni zavérky CR nejvice podileji stavby, po-
zemky a samostatné hmotné movité véci za zhruba 3,7
bilionu korun. Na druhé strané bilance si muZeme
predstavit narlst zadluzeni Ceska na 2,07 bilionu ko-
run. Na kazdého Cecha tak nyni hypoteticky pfipada
dluh zhruba 194 tisic korun.

CNB bude shovivava

VG¢i zprostfedkovatelim pojisténi, ktefi nestihli
zkousky (§ 122 odst. 1 ZDPZ) bude dohled CNB do do-
by Ucinnosti poslaneckého navrhu zakona postupovat
tak, jako by Ihita pro slozeni odborné zkousky jiz byla
prodlouzena na dobu 30 mésicd.

Uspory zase vyskocily

V fijnu sice neslo o takovou sumu jako v bfeznu, ale
bankovni vklady pribraly malem 23 miliardy, netermi-
nované dokonce pres 24 miliard korun. Jen od zacatku
roku se vy$e novych vkladd jiz blizi objemu &tvrt bilio-
nu, coz je jiz nyni absolutni celoro¢ni rekord.

Bankovni vklady a tvéry (mil. K¢)
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Bonus i s Antivirem

Zivnostnici s narokem na kompenzaéni bonus budou
moci soubézné dostavat penize z programu Antivirus.
Uvedlo to ministerstvo financi. Dosud to mozné nebylo
a je to dlleZité zejména pro mensi Zivnostniky s néko-
lika zaméstnénci.

MAKLER
-ﬂ& REALITY
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Elektfina ani plyn nezdrazi

Elektfina a plyn lidem pfisti rok nezdrazi, ¢ast do-
macnosti za né uspofi. Regulovana slozka ceny elektfi-
ny pro doméacnosti piisti rok klesne v priméru o 1,7 %
a uplynu o 1,6 %. Zalezi ale na konkrétni smlouvé,
distribu¢nim Uzemi a také k ¢emu se komodita vyuziva,
protoZe regulovana Cast tvofi jen pfiblizné polovinu vy-
sledné ceny, u plynu necelou tretinu. Zbylou ¢ast ceny
urcuji sami dodavatelé.

Pojisténi homeoffice

Na druhou koronavirovou vinu zareagovala Pojistov-
na VZP nabidkou tFi produktl spojenych s rizikem pra-
ce z domova. Jde o Urazové pojisténi zaméstnancd
(zranéni v pracovni dobé se klasifikuje jako pracovni
Uraz), pojisténi odpovédnosti zameéstnance za Skodu
zpUsobenou zaméstnavateli a kombinované pojisténi

domacnosti a odpovédnosti. Kombinované pojisténi ny-
ni nabizi az do 31. 1. 2020 se slevou 50 %.

BC: Uvéry na bydleni rekordni

Spole¢nost Broker Consulting CR v Fjnu zdolala hra-
nici 11,2 miliardy korun zprostifedkovanych Gvérd na
bydleni. Pravé béhem mésice fijna, kdy konzultanti BC
a pobocCky OK POINT sjednali hypotecni Gvéry a Uvéry
ze stavebniho spofeni v objemu 1,5 miliardy korun,
prekonala spolecnost celkovy vysledek za cely rok
2019. Béhem ledna az fijna 2020 zaznamenal Broker
Consulting v daném segmentu 53,3 % meziroéni narlst
v objemech Gvérl na bydleni a 36 % v poctech.

Zotaveni ve 3Q bylo vyssi

Ceska ekonomika ve 3Q20 roste mezikvartalné
0 6,9 % proti rychlému odhadu 6,2 %, meziro¢né
-5,0 % pfi odhadu -5,8 %. ZvysSeni HDP ve srovnani s
predchozim kvartalem tak umazalo zhruba polovina je-
ho propadu z prvniho pololeti. Meziro&ni vyvoj byl zpd-
soben poklesem domaci poptavky (vydaje domacnosti
realné klesly o 3,9 % proti stejnému Ctvrtleti minulého
roku, proti pfedchozimu ctvrtleti vzrostly jen o 5,0 %).

Hypotéky splacime excelentné

Hypotecni Uvéry maji svoji delikvenci tradi¢né niz-
kou. K letosnimu 31. fijnu jde o 0,80 %, cozZ je jedna z
nejnizsich hodnot v Evropé. Podle CBA byly na nejvys-
Sich hodnotach pres 3 % naposledy v roce 2014. Skon-

Cilo ale zdkonné moratorium na splaceni...

Stavebko u RSTS zdarma

Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS) od pondéli 23.
listopadu nabizi sjednani smlouvy o stavebnim spofreni
do cilové ¢astky 200 000 K¢ bez poplatku. Klient tak
mlze mit takovou smlouvu uzavienu zdarma.

Pausalni dan 5469 korun

V pristim roce by méla OSVC s ro¢nimi pFijmy do
jednoho milionu korun usetfit papirovani a podle minis-
terstva financi také odpadne divod k vétsin& kontrol.
Senat prosadil s jejim zavedenim také zvyseni dano-
vych ptijma krajd a obci (o 500 aZz 700 miliond K¢& ro¢-
né). Novela jde k podpisu prezidenta.
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Vybirame
nejzajimavéjsi
témata
z prosincového
Cisla
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ROZHOVOR
s LeoSem Anderlem, vykonnym feditelem Sekyra Group
Chceme vidét, jak domy rostou. Ceny byt budou stabilni

INFOGRAFIKA
Aktualni stav brnénského realitniho trhu

ANALYZA
Navyky makléfi se méni, byty jsou ale stale
bezpecnou investici

ROZHOVOR
Budujte osobni znacku!

KOMENTAR
Virtualni prohlidky jsou v kurzu, ale jak na né?

PROGNOZA
Najemni bydleni na prahu velkych zmén

DANE
Darnové novinky 2021: ZruSeni dané z nabyti
nemovitosti ¢i zména v DPH u pronajmu

TRENDY
Pandemie odstartuje vyprodej hotelu ¢i restauraci

REALITY
Deset divodt, pro¢ nyni prodat svou nemovitost
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