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Byty jsou stale drazsi

Prdmérna nabidkova cena volnych novych bytd v
Praze podle Gdajd Deloitte na konci ¢ervna meziro¢né
vzrostla 0 7,3 % na 115 600 K¢ za metr Ctverecni.
Tempo ristu cen zlstava posledni rok zhruba stejné.
Podle udajl Trigema, Skanska Reality a Central Group
vzrostly ceny novych bytd za poslednich pét let
0 95 %. V porovnani se stavem na konci dubna ceny
novych bytd stagnovaly. Zatimco v Praze 2 0 5,3 %
vzrostly, v Praze 3 se 0 11,2 % snizily. Podle analyzy
spole¢nosti FérMakléfi.cz jsou v prepoctu na plochu
nejdrazsi byty s nejmensi dispozici (v Praze nyni vy-
jde metr ¢tvereéni u bytl s dispozici do 40 m? na
124 602 K¢).

V Cesku podle HB indexu Hypotecni banky ve 2Q
nejvic meziro¢né zdrazily byty, o 10,9 procentniho
bodu, meziétvrtletné o 2,5 p. b. (od roku 2010 o vice
nez 60 %). Pomaleji rostly ceny pozemk{ a nejméné
rodinné domy.

Pokles stavebni produkce pokracoval

Stavebni produk-
ce v Cervnu redlné
mezirocné klesla o
11,5 %. Po vylouce-
ni sezénnich vlivQ
byla mezimésicné
nizsi o 2,0 %. Sta-
vebni Ufady vydaly
meziro¢né o 6,8 %
stavebnich povoleni vice a orienta¢ni hodnota téchto
povoleni klesla 0 25,4 %. Meziro¢né bylo zahajeno o
3,7 % bytl méné. Dokon&eno bylo 0 19,3 % bytd mé-
né.

Vira v prekonani krize

Negativni dopady koronavirové krize pocitilo v
podnikani 60 % OSVC, tedy pres pll milionu podnika-
teld. Vyrazna vétsina je oznadila za doc¢asné, ale
28 % podnikatelfl soudi, ze dopady nelze prekonat ani
s pomoci neJakeho vladniho _programu. Vyplyva to z
mimoradného zjistovani CSU k dopadum krize na trh
prace ve 2. ¢tvrtleti. U zaméstnavatell pocitilo dopa-
dy 43 % zaméstnancl, neprekonatelné jsou pro nece-
lou pétinu pracujicich.
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Hypoteéni trh ma naslapnuto k rekordu

Navzdory koronavirové krizi hypotecni trh podle
aktualniho Fincentrum Hypoindexu dal trha rekordy.
Cervenec se s objemem poskytnutych hypoték za
témeér 21,6 mid. K¢ stal nejsilnéjsim sedmym mési-
cem v historii Fincentrum Hypoindexu. Pokracuje i
pad primérné Urokové sazby. Hypoteéni trh tak ma
dobFe nadlapnuto k rekordnim vysledkim.

,Primérna vyde hypotéky dosahla v ¢ervenci 2 745
277 K& a poprvé od Unora 2019 tak klesla. Vyvoj pri-
meérné vyse hypotecniho Gvéru jde ruku v ruce s vy-
vojem cen nemovitosti. Pokles primérné hypotéky
muZe naznacovat, Ze ceny nemovitosti klesaji. Na za-
véry je ale jesté prilis brzy, a to i vzhledem k tomu,
7e primérna hypotéka ve srovnani s ervnem klesla
pouze o 3 677 K¢," Fika Jifi Sykora, specialista oddé-
leni produktoveho managementu spolecnosti Fincent-
rum & Swiss Life Select.
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Jen 12 % pracovniki kvili epidemii snizili plat

Rychly online prizkum, ktery ve druhé poloviné
Cervence uskutecnila personalni agentura Piedvy-
bér.CZ mezi zaméstnanci, ukazal, Zze dopad epidemie
na snizovani mezd byl minimalni. Snizeni mezd v pra-
zkumu potvrdilo 19 % zaméstnanct - kvili koronavi-
ru se to tykalo dvou tretin z nich. Na 47 % vyplat ne-
méla epidemie Zadny vliv, naopak ve 34 % ptipadl
platy rostly. Lidem, kterych se snizovani platu tykalo,
ted v penéZence chybi primé&rné pétina pené&z oproti
zacatku roku. Naopak zaméstnanci, ktefi dostali pfi-
dano, ted berou zhruba o 13 % vic.

2. 9. 2020

Ceska narodni banka, Praha
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Financovani
nemovitosti 2020

Doba postkoronavirova vs. nemovitosti | Kam zamifi sazby hypoték

a ceny nemovitosti? | (Ne)dostupnost bydleni | Souboj hypoték s uveéry
ze stavebniho spofeni? | Co znamena ,ucelné vynalozené naklady“? |
Jaké budou dopady konce moratoria? | Zajem o najemni bydleni roste,
developeri meni strategii

Sve nazory a vize predstavi predni odbornici
z naseho trhu.
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Inflace opét vyssi

Cilem CNB je drzet inflaci na dvou procentech s to-
leranci jednoho procentniho bodu na obé strany, ale
nyni podle viceguvernéra Tomase Nidetzkého bude to-
lerovat inflaci nad horni hranici toleran¢niho pasma.

V &ervnu meziro&ni rlst spotfebitelskych cen zrychlil
na 3,3 % (z kvétnovych 2,9 %), v Cervenci pak
vzrostla inflace meziro¢né o 3,4 %, coz odpovida zvy-
Seni 0 0,4 % oproti Cervnu.

1. Realitni volejbal ve ZIutych laznich

Prvni Realitni
volejbal prezi-
denta Asociace
realitnich kance-
lari CR v beach
volejbalu se ko-
nal pod organiza- ~
ci ARK v patek
14. srpna ve Zlu- |
tych Laznich v i
Praze, spoleCné s & . —

Hankou Petrzilkovou ze spolecnosti Success Brokers.
Turnaje se Gcéastnilo 24 dvouélennych tymd z rlznych
realitnich kancelafi. Po dvou vyrovnanych setech se
rozhodovalo az ve tfetim, ktery NEXTACI vyhrali 15:12
proti tymu RE/MAX. PFi slavnostnim vyhlasovani pak
Pavel s Jirkou pfevzali putovni pohar z rukou preziden-
ta ARK Miroslava Dudy.

Celd akce se velmi povedla, pocasi vyslo na jednic-
ku a hlavné organizace byla perfektni, za coz je tfeba
podékovat vSem z asociace, zejména Hance Petrzilko-
vé. Po skonceni doslo na raut a pratelské debaty mezi
zastupci rlznych realitnich kancelafi. Jiz ted vime, Ze
pristi rok se bude konat ro¢nik druhy.

Licli stale nejsou

Podle $éfa spoleCnosti Linet Tomase Kolare je
»Situace na pracovnim trhu horsi nez pred covidem".
~Hned bych zaméstnal sto lidi. Nejsou. Z pohledu pra-
covni sily je situace nejhorsi v historii. Je podstatné
horsi nez tfeba pred Sesti mésici," uved!| a pokracoval:
»VSichni Cesti zaméstnanci jsou drzeni prostiednictvim
programl na svych dosavadnich pracovnich mistech -
velmi ¢asto virtudlnich pracovnich mistech. Ze zemé
odjelo 200 aZ 300 tisic zahrani¢nich délnikd a neza-
méstnanost zlstala témé&F na stejné Grovni jako pFed
krizi. My nejsme schopni zadné lidi sehnat."

Hypoték je vic

Skutecné nové hypotecni t’Jvéry na bydleni od bank
a stavebnich spofitelen dosahly v Cervnu 18,8 mld. KC.
Podle statistik CNB a CBA Bylo to 0 27 % vice nez v
letoSnim kvétnu a o 28 % vice nez v ¢ervnu 2019.

V prvni poloviné roku zaniklo 7688 firem

Podnikéani v CR v prvnim pllroce ukonéilo 7688 ka-
pitalovych firem, coZ je o neceld 3 % méné nez ve
stejném obdobi lonského roku, ktery byl co do poctu
zruSenych firem rekordni. Nejvic firem skondilo
v oblasti spravy a pronajmu nemovitosti a nespeciali-
zovaného velkoobchodu.

Vice neZ polovina zrusenych spolecnosti méla sidlo
v Praze. Ctvrtina podnikl vymazanych z obchodniho
rejstfiku byla zalozena v letech 2007 az 2011, uvadi
analyza spolecCnosti Bisnode.

Realitni streda prlsplva ke vzdelavam maklér

#realitnistreda
je fenoménem ve
vzdélavani realit-
nich profesionald,
a to jiz druhym
rokem! Pravidelné
stfedecni dopoled-
ne je mixem skvé-
lych témat, Feénikd
a zajimavych osobnosti v publiku. Mnoha témata a
obory ptiblizuje realitnim profesionaldm vibec poprve
v Ceské republice, at uZ jde o oblast svéfenské spravy
majetku, programmatické reklamy nebo trendy na so-
ciadlnich sitich. Hosty udalosti si vybira hlavné publi-
kum. "M4 to smysl, zprostfedkovavame G&astnikim to
podstatné pro jejich ispéch v dnesni dobé - informac-
ni naskok a expertni prehled," Fika Miro Babka. Nej-
blizsi prilezitost potkat se na akci #realitnistreda:
www.facebook.com/events/397487377893405 a
www.facebook.com/events/382761249310861/.

Koronavir byty nezlevnil

Koronavirova krize byty ve velkych méstech nezlev-
nila. Nemovitosti naopak zdrazuji, a to nejen v Praze a
Brné. V 2. kvartale 2020 v hlavnim mésté vysel metr
¢tvereéni primérné na 101 852 K&, coZ je 0 3 % vice
nez v 1. ¢tvrtleti. Meziro¢né je rist jesté vyssi, ve 2.
Ctvrtleti 2019 lidé zaplatili za metr ¢tvereéni v Ceské
metropoli primérné 88 939 K&. Vyplyva to z analyzy
spolecnosti FérMakléfi.cz. V pfepoctu na metr Ctverec-
ni jsou nejdrazsi byty s nejmensi dispozici. V Praze
nyni vyjde metr ¢tvereéni u byt s dispozici do 40 m?
na 124 602 K¢.

Sherbank snizuje sazby hypoték

S udinnosti od 10. srpna Sberbank snizila drokovou
sazbu hypote&nich Uvérd na 1,79 % roéné. Klienti tak
ziskaji na pofizeni bydleni ¢i refinancovani stavajici
hypotéky velmi vyhodnou sazbu s délkou fixace na 5,
7 ¢i 10 let. U neucelové americké hypotéky potom
sazba klesla na 2,29 % rocné.
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Fintech hyponamiru.cz pridava funkce

Fintech hyponamiru.cz rozsifil online hypotecni ban-
kovnictvi o nové funkce. UZivatelé si mohou sami na-
priklad seradit jednotlivé nabidky hypoték podle vyse
Urokové sazby, mési¢ni splatky, Gétovanych poplatk{
nebo doby fixace. Zabezpeclené prostiedi hypotecniho
bankovnictvi slouzi také ke sdileni veskerych dokumen-
td k hypotéce s hypotednim specialistou. Nabizi také az
Ctyftisicovy bonus za aktivitu.

YIT dokonéila hrubou stavbu etapy Vantaa

Vantaa, devata
z celkem deseti etap
projektu Suomi Hlou-
bétin spolecnosti
YIT, se dostala do
faze hrubé stavby.
CtyFi péti- az Sesti-
podlazni domy zahr-
nuji dohromady 104
nizkoenergetickych bytd o dispozici od 1+kk po
5+kk.Témér 50 %jednotek uz ma svého majitele. Ko-
laudace etapy je planovana na konec roku 2021. Bézi i
prace na dalSich fazich vznikajici finské Ctvrti, ktera
bude po dokonéeni ¢&itat skoro 900 bytl. Dokonéeni ce-
Iého arealu Suomi Hloubétin vcetné parku a jeho vyba-
veni je planovéno na rok 2023.

CMN nabidne dluhopisy za 1,5 mid. K&

Cesk& narodni banka schvalila zékladni prospekt
dluhopisového programu v maximalni vysi 1,5 mid. K&
s celkovou dobou trvani 15 let Ceskomoravské Projek-
tové III, kterd je soucasti realitni skupiny Ceskomorav-
skd Nemovitostni (CMN). Prostfedky ziskané emisi dlu-
hopisll vyuzije skupina CMN na ¢asteéné financovani
svych investi¢nich aktivit v oblasti komercnich nemovi-
tosti. Dluhopisy vydané v rdmci tohoto programu bu-
dou nové zajisténé rucenim holdingové spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni, jejiz konsolidovana hod-
nota aktiv ke konci roku 2019 presahovala 4,8 miliardy
korun.

Sazby klesaji a zajmem o hypotéky roste

Cervnovy Broker Consulting Index hypoteénich Gvé-
rd nepfinesl zddné piekvapeni, primérna Grokova saz-
ba dale klesd smérem ke 2 %, v ¢ervnu se ustalila na
2,20 %, p. a. Od letosniho bfezna, kdy dosahla maxi-
ma, zaznamenala pokles 0 0,46 p. b. Primérnd vyse
hypotecniho Uvéru se mirné zvysila na 2 475 000 K¢.

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Osobni kontakt je stale dlezity

Elektronické bankovnictvi vyuziva témér kazdy Cech
(97 %), v pristupu do néj pak roste obliba mobilnich
aplikaci bank, vyplyvéa z prizkumu Ceské bankovni
asociace. Osobni kontakt klienta s bankéfem vsak na-
dale dllezitou soucdsti poskytovanych sluzeb. Podle
prizkumu vzrostla i divéra v banky v souvislosti _

s finanénimi sluzbami, témér dvé tietiny (60 %) Cechl
by totiz nikdy nenechalo manipulovat se svymi penézi
jinou instituci nez banku.

MONETA ma novou ombudsmanku

Stanislava Hejnova, feditelka compliance MONETA
Money Bank, byla jmenovana ombudsmankou pro kli-
enty spolecnosti celé Skupiny MONETA. Vystudovala
pravo na Masarykové univerzité v Brné a od roku 2008
se pohybuje v oblasti regulace finanénich trhi a ban-
kovnictvi. PUsobila postupné ve skupinach HSBC, CSOB
a nasledné KBC, predevsim na pozicich compliance a
pravni specialistka.

Pocet bankrotli firem v ¢ervenci klesl

V &ervenci vyhlaseno 54 bankrotl obchodnich spo-
le¢nosti, 605 bankrotd fyzickych osob podnikateld a
1391 osobnich bankrotl. Mezimé&si¢né se tak pocty
bankrotl sniZily. Zarover bylo podano 53 navrhi na
bankrot obchodnich spoleénosti, 570 navrhl na
bankrot fyzickych osob podnikatell a 1508 navrhd na
osobni bankrot. Po&et navrhl na bankrot se v &ervenci
mezimé&si¢né snizil u fyzickych osob podnikatell i obc&a-
nd, v pfipadé& obchodnich spole¢nosti stagnoval. Vyply-
va to z analyzy spolec¢nosti CRIF.

Co se méni po spojeni Monety a Wistenrot?

Akvizice Wistenrot skupinou MONETA pfinese zmé-
ny pro klienty z pohledu pojisténi jejich vklad@. Pro kli-
enty Wilstenrot - stavebni spofitelny (nyni MONETY
Stavebni Spofitelny) se nic neméni. Dale plati samo-
statny limit pojisténi ve vysi ekvivalentu 100 tis. eur
na osobu. OdliSné tomu vSak bude v pfipadé spojeni
Wistenrot hypotecni banky a MONETY Money Bank,
kdy po spojeni bude platit pouze jeden limit pojisténi
ve vySi 100 tis. eur na osobu pro tento subjekt.

V souladu se zédkonem by banka méla své klienty o
této transakci informovat minimalné mésic pred tim,
nez ke kone¢nému spojeni dojde. Klient pak ma tfi mé-
sice na to, aby si bez sankci prevedl| své prostfedky,
které by prevySovaly zakonny limit pojisténi, do jiné
banky.
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Skupina CMN ziskala budovy za 2 mid. K¢

I navzdory soucasnému zpomaleni trhu uskutecnila
realitni skupina CMN koncem cervna letosniho roku
jednu z nejvétsich transakci na nemovitostnim trhu.
Do jejiho portfolia pfibyly minuly mésic administrativni
budovy CITY WEST C1 a C2 za vice nez dvé miliardy
korun, Celkové pronajimatelna plocha budov spravova-
nych CMN tak v soudasnosti tvofi vice nez 70 000 m?,
coz skupinu Fadi mezi 10 nejvétsich drzitell kancelaF-
ské plochy v Praze.

SW nabidne byty v projektu BERLITA

Realitni kancelar Svoboda & Williams byla exkluziv-
né povérena developerem VENUS INVESTMENT GROUP
prodejem bytovych jednotek v prémiovém projektu
BERLITA, situovaném v bezprostiedni blizkosti historic-
kého centra Berouna.

Po dokoné&eni dim nabidne 61 prostornych nadstan-
dardnich bytl, které budou jiz brzy k prode-
ji. Developer zaroven planuje revitalizaci pfilehlého
okoli. Dokonceni rezidencniho projektu je naplanovano
na 2. Ctvrtleti 2022.

EK schvalila akvizici spole¢nosti AXA

Evropska komise schvalila akvizici spolecnosti fran-
couzské skupiny AXA v Cesku, na Slovensku a
v Polsku. Pro definitivni realizaci transakce (closingu)
jsou jesté nezbytné souhlasy lokalnich dozorovych or-
ganu ve vdech tfech zemich. Podle planu by mél clo-
sing nastat letos ve 4. kvartale.

V pfipadé uspésného dokonceni akvizice ve tfech
zemich ziska Skuplna UNIQA na 5 mil. novych klientd,
2100 zaméstnanc( a 800 mil. eur roéné& na pojistném.
V CR zavréenim fuze posili UNIQA pojistovna do bu-
doucna podil na zdejsim trhu zivotniho pojisténi smé-
rem k 5 % a v nezivotnim pojisténi na vice nez 9 %.

Uz spofime ,,normalné*

Na vklady v bankach domacnosti v ¢ervnu prinesly
Ljen" 18 mld. K&, coz je po kvétnovém uklidnéni jiz
v normalu, ostatné na nich mame jiz 2,68 bil. K¢. Po-
kraluje rdst na neterminovanych Gétech o 30 mld. K¢,
kdyz z téch terminovanych 12 mld. K¢ ubylo. Vzrostly
0 12,4 mld. K¢ i avéry (na celkovych 1,79 bil. K¢),
kdyz 10 mld. K¢ pridaly ty na bydleni.

Bankovni vklady a avéry (mil. Kc)
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Prazsky developer zahajuje ¢innost

Letos na konci kvétna bylo schvaleno zalozeni Praz-
ské developerské spolecnosti (PDS), nové prispévkové
organizace hlavniho mésta Prahy. Ta nyni zahajuje
svou Cinnost. Spolecnost se bude zabyvat pfipravou
méstskych bytovych projektl a rozvojem pozemkdl a
lokalit, které jsou primarné v majetku mésta.

Primarnim cilem ptistich mésicd je priprava nékolika
konkrétnich bytovych projektd pro Gzemni Fizeni tak,
aby méstské projekty spliiovaly aktualni pozadavky a
zadani mésta, byly ekonomicky efektivni z hlediska
stavebnich nakladl i budouciho dlouhodobého provozu
a samoziejmé meély architektonickou kvalitu jak z hle-
diska samotnych budov, tak celé lokality.

PDS sidli v centru mésta v tzv. Radni¢nich domech v
bezprostredni blizkosti Nové radnice. Jejim Fizenim je
zatim povéren Tomas Vesely.

Druhy kvartal v miliardach

Hlavni ekonomka Raiffeisenbank Helena Horska vy-
Cislila, ze ¢eska ekonomika ve 2. Ctvrtleti odepsala
zhruba 180 mld. K¢. ,Ztraty na trzbach mohou byt az
1,5nasobné, tedy 305 mld. K¢. Stat do ekonomiky za-
t|m nalil okolo 120 mld. K¢," uvedla. Dodala, Ze podle
ptedstihovych ukazatel( se ekonomika ve 3. &tvrtleti
zacala odrazet ode dna.

Pribylo nejvice podnikateli od roku 2012

V Cervenci zacalo v Ceské republice podnikat 5239
lidi a 1892 jich své podnikatelské opravnéni naopak
zrusilo. Celkem tak v Cervenci pribylo 3347 fyzickych
osob podnikatell, coZ je nejvyssi pocet od ledna roku
2012.

Pr“‘f(":inou je nl'zky'/ poéet ukon(":en)'/ch zivnosti, ktery
V Cervenci zaroven svou cinnost prerusilo 6312 podnl-
katell, o 754 méné neZ pred rokem. Vyplyva to
z analyzy spolecnosti CRIF.

V Klecanech roste 12 rodinnych dvoldomu

Ve mésté Kleca- p
ny v okrese Praha-
vychod vyrista 12
nizkoenergetickych
rodinnych dvojdo-
mu o dvou jednot-
kach (kazda s
vlastnim vstupem,
zahradou i garazi).
Zajemci mohou vy-
birat z dispozic 4+kk a 5+kk. Domy jsou postupné do-
koncovany, vice nez tretina jednotek je jiz prodana di
rezervovana. Kolaudace se chysta letos na podzim. De-
veloperem je spoleCnost Bydleni - Kasarna, vyhradnim
prodejcem realitni kancelaf Luxent— Exclusive Proper-
ties.
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