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Tempo zdrazovani nemovitosti zpomalilo

I pfes pandemii koronaviru a jeji dopad na ekono-
miku ceny rezidencénich nemovitosti ve 2. Ctvrtleti
podle HB INDEXu nadale rostly, a to prakticky v ce-
Iém Cesku. Realitni a developersky trh, ktery se po
zavedeni vladnich opatfeni proti Sifeni koronaviru na
dva mésice prakticky zastavil, se v ¢ervnu vratil zpat-
ky do normalu. Tempo ¢&tvrtletniho rlstu cen tak ve
srovnani s pfedchozim obdobim jen lehce zpomali-
lo. Nejvétsi ¢tvrtletni narlst zaznamenal segment po-
zemkl, meziro&né nejvice zdrazily byty, a to o vice
nez 10 %. Ceny najemného bydleni stagnovaly, po-
kles se v8ak nevyhnul majitelim prazskych investi¢-
nich bytl, ktefi museli reagovat na snizenou poptavku
po kratkodobém ubytovani. V dalSim Ctvrtleti trh se
podle expertl Hypote&ni banky plogny pokles cen re-
zidenénich nemovitosti nec¢ekd, tempo rlstu bude ale
zpomalovat na Uroven pod 1 %.

Zleviiovat by nemovitosti mohly az v prvni poloviné
roku 2021, odbornici vSak oCekavaji pokles jen
v nizsich jednotkach procent.
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Zajem o mensi byty zacind rust

Obyvatelé CR bydli v priméru ve vétsich bytech
nez pfed sametovou revoluci. Zatimco pfed 30 lety Ci-
nila primérna obytna plocha na bytovou jednotku
45 m?, nyni to je kolem 78 m?. Zarove# kles| primér-
ny pocet osob Zzijicich v jednom byté z 2,8 na 2,3 oso-
by. Zvysil se i poCet obytnych mistnosti na jeden byt
z primé&rnych 2,6 na 3,7 mistnosti. Ve srovnani
s Evropou prltom Ceské byty stale velikosti patfi spise
mezi podpriimérné, uvadi prizkum Ceskomoravské
stavebni spofitelny. Ten také potvrdil, ze vétsi ¢ast
domacnosti se chce stale stéhovat do vétsiho bydleni,
nicméné roste i zajem o mensi byty. Do vétsiho byd-
leni se chce stéhovat 28 % domacnosti, 18 % chce
naopak bydlet v men&im, ¢asto kvili nizsi cené.

JRD prodal nemovitosti za 1 052 mid. K¢

Pololetni ekonomické
vysledky developera JRD
jiz prekonaly jeji obrat za !
cely lonsky rok a mezi-
roc¢né jsou vyssi o 62 %.
I pfes mimoradna opat-
feni souvisejicich s pan-
demii COVID-19 se JRD
podarilo prodat 148 bytd,
3 rodinné domy, 6 pozemkl a 1 komeréni prostor v
hodnoté pres 1,052 mld. K¢. Do konce letosniho roku
planuje spolec¢nost spustit prodej nového projektu
v Praze 4. Portfolio JRD aktudlné tvofi osm projektl
s celkem 614 byty, sedmi rodinnymi domy, 94 po-
zemky a nékolika komerénimi prostory. Ty dopliuje
projekt Rezidence Silver Port se 70 byty, které deve-
loper prodava pro investora Rezidence Na Palouku.
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Cesi ménipfistup k penézim

Béhem pandemie se zhorsila financni situace treti-
ny Cechl, ukézal ¢ervnovy prizkum Providentu.
Rychlost zmén vede mnoho lidi k pfehodnoceni pfistu-
pu k financim, existuji vSak rozdily mezi rdznymi sku-
pinami obyvatel. Setfit planuje dvakrat vice zen nez
muzd. MuZi chtéji zase dvakrat vice investovat. Utra-
cet uvazlivéji si preje 40 % mladych ve véku 18-24
let. Pokud se lidé s pfichodem druhé viny pandemie
dostanou do financnich potizi, chce polovina z nich
vyuzit hlavné Uspory v kombinaci s pomoci rodiny
(23 %) a statni podporou (21 %).

Koronavir byty nezlevnil

Koronavirova krize byty ve velkych méstech ne-
zlevnila. Nemovitosti naopak zdrazuji, a to nejen
v Praze a Brné. V 2. kvartéle 2020 v hlavnim mésté
vySel metr ¢tveredni prdmérné na 101 852 K¢, coz je
0 3 % vice nez v 1. ¢tvrtleti. Meziroéné je rdst jesté
vySsi, ve 2. Ctvrtleti 2019 lidé zaplatili za metr Ctve-
reéni v ¢eské metropoli primérné 88 939 K¢&. Vyplyva
to z analyzy spoleCnosti FérMakléfi.cz. V pfepoctu na
metr ¢tverecni jsou nejdrazsi byty s nejmensi dispozi-
ci. V Praze nyni vyjde metr &tvereéni u bytd
s dispozici do 40 m? na 124 602 K¢&.

Vystavba Rezidence Silver Port zahajena

Investorska firma
Rezidence na Palouku
pravé poklepala zaklad-
ni kamen projektu Rezi-
dence Silver Port. Pro-
dej 70 zdravych byt{
ve Ctyfech energeticky
uspornych domech za-
jistuje developerska
spolecnost JRD, vystav-
bu pak generalni dodavatel Metrostav. Kolaudace pro-
jektu, ktery je jiz z 50 % vyprodany, ma probéhnout
v 1été 2022. Architektonicky vyrazné domy doplni roz-
sahly park a prvky, upominajici na svétové pristavy
a mofeplavectvi. Na misté zdejsiho arealu totiz dfive
stavalo sidlo Ceské namofni plavby.

Vyyhled Cech: bude hi

Hodnoceni ekonomické situace Cesi podle priizku-
mu CVVM prudce zhorsili. Zatimco v breznu ji jako
dobrou hodnotila témér polovina lidi, aktualné je to
neceld Ctvrtina (23 %). Zaroven stoupl podil negativ-
nich hodnoceni z bfeznovych 12 % na aktualnich
33 %. 42 % ji pak nepoklada ani za dobrou, ani za
spatnou Hodnoceni propadlo na uroven Cervna 2015.
Dali vyvoj hospodafstvi vidi Cesi Jeste hQFe. Se zhor-
$enim pocitaji tfi ¢tvrtiny respondentd, podle 30 % se
zhorsi ,velmi* a podle 46 % ,trochu®. 5 % pocita se
zlepsenim a 16 % mini, ze se situace nezméni.
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Financovani
nemovitosti 2020
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Cesi na tpravy bydleni vyGerpaiji tyden dovolené

Témér polovina Cechl si letos planuje vzit v praci
volno, které vyuzije na Upravy nebo udrzbu svého
bydleni. V priméru na tyto Géely lidé vyuziji osm dni
dovolené, ukazal prizkum Raiffeisen stavebni spofitel-
ny a NMS Market Research. Nejcastéji se k tomu uchy-
luji lidé z venkova a z domacnosti s Cistym mésic-
nim pfijmem mezi dvaceti a Ctyficeti tisici korun. Cel-
kem si volno za ucelem péce o bydleni letos chce vy-
brat 47 % lidi, a to rovhomérné mezi muzi i Zenami.
Vé&novat Gpravam 1-5 dni dovolené by stacilo zhruba
poloviné a 33 % by na zvelebovani bydleni vyuzilo 6 -
10 dnd. 9 % dotazanych pak do Upravy bydleni inves-
tuje témér cely letosni narok na dovolenou, tedy vice
nez 16 dnd.

Fio znovu zleviuje hypotéky

Fio banka letos jiz poltvrté snizuje Urokové sazby
hypoték, novi zdjemci o vlastni bydleni je tak mohou
ziskat s Urokovou sazbou od 1,38 % p.a. pro jednole-
tou fixaci. Ke sniZzeni o 0,2 procentniho bodu doslo i
u dalSich fixaci. Trileté zajiSténi sazby lze sjednat od
1,48 % a pétiletou jistotu od 1,58 %.

Prosazuje se trend podpronajmil

Na kancelarském trhu se
vyznamné prosazuje trend
podpronajmu, kdy pfede-
vSim velci ndjemci nabizeji
¢ast svych pronajimanych
prostor jinym subjektim za
Ucelem podnajmu. V soucas-
nosti je tak k dispozici témér
45 tis. m? a nabidka kazdym dnem roste. Podle spoleé-
nosti CBRE tvofi aktualni objem podpronajmd jiz vice
nez 1 % z celkového trhu kanceldiskych prondjma.
Jednoznacné se pfitom jedna o vedlejsi efekt pande-
mie koronaviru, ktery Uzce souvisi s vétSim vyuziva-
nim prace na dalku.

Vzniklo nejméné firem za 4 roky

V Cesku vzniklo v 1. pololeti 13 652 obchodnich
spolecnosti, meziro¢né témér o 2000 méné a nejméné
za vice nez 4 roky. Zaroven zaniklo 8161 spolecnosti,
0 137 méné nez loni. BEhem 1. pololeti tak pfibylo
5491 firem, coz je nejméné za poslednich 10 let. Vy-
plyva to z analyzy spolec¢nosti CRIF.

Banky bez dividend

ECB prodlouzila zakaz vyplaty dividend a zmirnéni
pozadavku na vysi kapitalu pro banky v eurozoné. Za-
roven ocCekava, ze budou ,extrémné umirnéné" v poli-
tice vyplat bonus(. Opatieni maji bankdm pomoci se
Iépe vyrovnat s dopady koronavirové pandemie.

Tomas Stafik povede Realism AM

Tomas Stafik se stal partnerem
skupiny Realism a zaroven bude za-

-
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stavat pozici feditele asset manage- | @ f

mentu (AM). Ve své funkci se bude v

vénovat spravé portfolia a vyhledavani *ﬁ}i
novych obchodnich pfileZitosti i \\/ .
v oblasti AM, kterou planuje skupina { ‘
Realism dynamicky rozvijet. V oboru ‘
nemovitosti se Tomas Starik pohybuje vice nez 12 let,
naposledy vedl ¢eskou pobocku nadnérodniho koncer-
nu Immofinanz.

Boom hotovosti i v Cesku

Pandemie prinesla Cesku boom hotovosti. Nejistota
ohledné pribé&hu vyvoje ekonomiky pFivedla obyvatel-
stvo k myslence hromadit hotové penize. Koncem
kvétna se tak hodnota obihajicich bankovek a minci
dostala na rekordnich 639 mld. K¢, objem fyzicky obi-
hajicich penéz v ekonomice se tak oproti predkrizové-
mu stavu zvysSil o vice nez 7 %.

V Myslince u Plzné vyrista nova étvrt’

Témér 120 nizkoe-
nergetickych rodinnych
dom{ postavi spole¢nost
Bidli v obci Myslinka v
Plzeriském kraji. Projekt
je koncipovany jako no-
va ¢tvrt o rozloze sed-
mi hektard. Zahrnuje
pét etap, které nabid-
nou Fadové domy i solitéry. V prvni fazi uz roste 20
fadovych rodinnych domé. Maji hotovou hrubou stav-
bu, kolaudovany budou postupné, a to jiz od zari
2020. Developer v obci vyrazné posili stavajici obcan-
skou vybavenost: planuje vystavbu multifunkéniho
hfisté, oddechové, prirodné pojaté zény a polyfunkéni-
ho objektu, ktery bude slouzit vefejnosti.

Prace se hodné zméni

O préci letos mUze pfijit ¢tvrt miliardy lidi. Aby si
nasli novou nebo alespon udrzeli tu, kterou maji, bu-
dou si muset osvojit nové dovednosti, protoze se jesté
vice zrychli digitalizace ekonomiky. Rekl to prezident
americké softwarové spolecnosti Microsoft Brad Smith.

V Cesku roste optimismus

Dlvéra v ekonomiku CR v ¢ervenci mezimésiéné
vyrazné vzrostla, a to 0 9,5 bodu. Indikator divéry
podnikatel se zvysil o 10,9 bodu, nejvice od po&atku
sledovani, indikator divéry spotiebitell o 2,7 bodu.

I presto zlstava dGvéra v ekonomiku stale pod dlou-
hodobym primérem.

000 coLors
888 OF FINANCE

FINANCE - REALITY - OSOBNI ROZVOJ

DIGITALIZACE A BEZPECNOST

15.10. 2020 WWW.COLORS-OF-FINANCE.CZ
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Rezidence Neklanka postupuje podle planu

Vystavba Rezidence Ne-
klanka v Praze 5 postupuje ¢
podle planu, takze jiz nyni
dokoncila spole¢nost Geosan
Development hrubou stavbu
dvou bytovych domd se &ty¥-
mi nadzemnimi podlazimi
pr|mo u hranice lesa mezi i ;
puvodm vilovou zastavbou v RadI|C|ch Z celkem 31 by-
td v dispozicich od 1+kk do 4+kk jsou v prodeji po-
sledni tFi volné jednotky. Pfedpokladany termin dokon-
ceni je v 1. Ctvrtleti 2021.

V Némecku pomaha nizsi DPH

Nalada némeckych spottebitell se dal zlepduje
zejména dik do¢asnému snizeni DPH, které je soucasti
krokl vlady proti dopaddm koronavirové krize. Podle
prizkumu GfK se index nalady spotfebitell v srpnu
zvySil na minus 0,3 bodu z pfedchozich minus 9,4 bo-

du. Vzrostl tfeti mésic za sebou a prekonal ocekavani
.1.0 . Vo [e]
analytiku kolem minus péeti bodu.

Sazime i pro stat

Cesi loni vsadili ve véech formach 389 mid. K¢, to je
zhruba o 55 % vic nez v roce 2018 (mezirocné z 250
mlid. KC v roce 2018). Vyplaceno na vyhrach bylo loni
353 mld. K¢, takze CesSi prodélali 36 mld. K¢. Stat in-
kasoval na dani z hazardu loni 10,1 mld. K¢, coz je
0 400 mil. K¢ vic nez v roce 2018.

Crestyl dokongil ¢tvrtou etapu kancelarl DOCKIN

Developerska skupina
CRESTYL zkolaudovala v
c¢ervnunovou administrativ-
ni budovu DOCK IN FOUR,
ktera je soucasti Ctvrti
DOCK vyrdstajici kolem
dvou slepych ramen Vitavy §&
v prazské Libni.Do objektu H5
nabizejicim 20 tisic m? kancelafi a 3 tisice m? prostor
pro sluzby se tak jiz postupné stéhuji novi nadjemci.
Budova je prakticky celd pronajata, volnych je pouze
nékolik procent ploch. Stavba s osobitym stylem s
mnozstvim balkond a teras navazuje na Uspé&$né prvni
tfi etapy kancelafri DOCK IN, z nichz posledni byla do-
kon&ena na konci roku. K nejvét$im najemclm v nové
budové patfi komunikacni skupina Publicis a spole¢nos-
ti Henkel a Hornbach.

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Cushman & Wakefield jmenuje nové partnery

Realitné poradenska spolec¢nost Cushman & Wake-
field jmenuje Frédérica Le Fichoux z tymu hotelovych
nemovitosti mezindrodnim partnerem. Nové se partne-
ry stavaji také Robert Bockerz tymu pronajmu primys-
lovych prostor a Petr Landsingerz tymu spravy pri-
myslovych budov.

Frédéric Le Fichoux zodpovida za hotelové transakce
v regionu kontinentalni Evropy a vede stfedoevropsky
mezinarodni tym poradcl a ocefiovatell zaméfenych
na hotelové nemovitosti. Robert Bocker vede tym zpro-
stfedkovani transakci (brokerage) v oddéleni pronajmu
primyslovych nemovitosti. Petr Landsingerje zodpo-
védny za spravu primyslovych budov a nakupnich par-
k@ v Ceské republice a na Slovensku.

Ceska ekonomika se rekordné propadia

Ceska ekonomika se sice ve 2. ¢tvrtleti propadla re-
kordné ve své historii (meziro¢né o 10,7 %, mezimé-
siéné o0 8,4 %), ale vétdina zemi EU je na tom hife. A
to vCetné Némecka (propad o 11,7 %), které svoji eko-
nomiku uzavfelo v mensi mife neZ Cesko. Vyrazngjsi
propad neZ Cesko vykazuje také Rakousko (0 13,3 %),
Spanélsko (o0 22,1 %), Italie (o 17,3 %) Ci Belgie (o
14,5 %). Také eurozdna jako celek ma svi{j historicky
nejhlubsi propad za sebou, podle aktudlnich vysledkd
klesla dynamika HDP eurozény ve 2. Ctvrtleti o histo-
ricky nejvyssich 12,1 % mezikvartalné a o 15,5 % me-
zirocné.

Nezaméstnanost pozvolna roste

Za posledni mésic se mira nezaméstnanosti v CR
zvysila o jednu desetinu procentniho bodu na 3,8 %.
Za posledni rok se nezaméstnanost zvysila o 1,1 p. b.,
a o praci tak pfislo vice nez 70 tisic lidi. Slo predevsim
o lidi se zakladnim a ucnovskym vzdélanim pracujici ve
sluzbach, pomocné a nekvalifikované délniky.

Fintech hyponamiru.cz pfidava nové funkce

Fintech hyponamiru.cz rozsifil online hypoteéni ban-
kovnictvi o nové funkce, které jesté vice zjednodusuji
vybér a sjednani hypotéky. Uzivatelé hypotecniho ban-
kovnictvi si mohou sami napfriklad seradit jednotlivé
nabidky hypoték podle vysSe Urokové sazby, mésic¢ni
splatky, uc¢tovanych poplatkl nebo doby fixace. Zabez-
pecené prostfedi hypotecniho bankovnictvi slouzi také
ke sdileni vedkerych dokumentl k hypotéce s hypoteé-
nim specialistou. Fintech také nabizi az Ctyftisicovy bo-
nus za aktivitu.

MAKLER
-H& REALITY
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Zatina stavba projektu Rezidence Piskova

IR —

V blizkosti Modfanské
rokle v Praze 12 zacal vy-
rlstat bytovy diim Rezi-
dence Piskova spolecnosti
Crescon. V objektu vznikne
55 nizkoenergetickych by-
td, z nichz témé¥ polovina
uz ma svého majitele. Ge-
neralnim dodavatelem
stavby se stala firma s globalni plsobnosti Takenaka.
Kolaudace celého projektu je planovana na zacatek
roku 2022. Rezidence Piskova zahrnuje byty v dispozici
od 1+kk do 4+kk o velikosti az 131 m?, k nimz nalezi i
parkovaci stani v podzemni garazi.

Jen 12 % kvuli koronaviru klesl plat

Rychly online prizkum, ktery ve druhé poloviné &er-
vence uskutecnila personalni agentura Predvybér.CZ
mezi zaméstnanci, ukazal, Ze dopad epidemie na snizo-
vani mezd byl minimalni. Snizeni mezd v prizkumu po-
tvrdilo 19 % zaméstnancl - kvdli koronaviru se to ty-
kalo dvou tfetin z nich. Na 47 % vyplat neméla epide-
mie zadny vliv, naopak ve 34 % ptipadd platy rostly.
Lidem, kterych se sniZzovani platu tykalo, ted v pené-
Zence chybi primérné pétina penéz oproti zacatku
roku. Naopak zaméstnanci, ktefi dostali pfidano, ted'
berou zhruba o 13 % vic.

Cesi si zvykli na elektronické bankovnictvi

Elektronické bankovnictvi v souCasnosti vyuZiva
témeér kazdy Cech (97 %), v pristupu do néj pak roste
obliba mobilnich aplikaci bank. Vyplyva to z prizkumu
Ceské bankovni asociace, podle kterého vsak bude
osobni kontakt klienta s bankéfem nadale dileZitou
soucasti poskytovanych sluzeb. A to i pfes pandemii
koronaviru, b&€hem které sice banky komunikovaly
s klienty primarné online, ale v nékterych pripadech
klienti radé&ji zavitali na pobo¢ku osobné. Podle prizku-
mu vzrostla i divéra v banky v souvislosti s finanCnimi
sluzbami, témé&F dvé tietiny (60 %) Cechl by totiZ ni-
kdy nenechalo manipulovat se svymi penézi jinou insti-
tuci nez banku.

V prvni poloviné roku zaniklo 7688 firem

Podnikéani v CR v prvnim pllroce ukonéilo 7688 ka-
pitalovych firem, coz je o neceld 3 % méné nez ve
stejném obdobi loriského roku, ktery byl co do poctu
zrusenych firem rekordni. Nejvic firem skoncilo
v oblasti spravy a pronajmu nemovitosti a nespeciali-
zovaného velkoobchodu. Vice nez polovina zruSenych
spole¢nosti méla sidlo v Praze. Ctvrtina podnikd vyma-
zanych z obchodniho rejstfiku byla zalozena v letech
2007 az 2011, uvadi analyza spolec¢nosti Bisnode.

Maloobchodni trzby stagnovaly

Meziro¢né se maloobchodni trzby ociSténé o kalen-
darni vlivy v Cervnu snizily redlné o 2,0 %, bez odisténi
stagnovaly. Trzby v maloobchodé po ocisténi o sezénni
vlivy mezimési¢né vzrostly o 0,2 %.

Trzby za pohonné hmoty a za potraviny meziro¢né
klesly, naopak trzby za prodej nepotravinarského zbozi
se zvysily témér o 5 %.
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Infografika: Ceny bytt po mésicni pauze opét rostou
Co se zménilo a jaky je vyhled do budoucna

REALITY - ROZHOVOR
Jan Hruby: Osobni setkani s makléfem je nenahraditelné,
ale role online bude stale vétsi

REALITY - BYDLENI
Registr platebnich informaci odhali rizikové najemniky
Anketa: Pandemie vs. poskytovatelé najemniho bydleni

REALITY - TECHNOLOGIE
Lidé si radi hraji. Finance by nemély byt vyjimkou
Gamifikace ve virtualni realité
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Ondfej Synovec: iSmlouva umi podpofit makléfe

REALITY - TRH
Dopad koronakrize na ceny bytu je stale nejasny

REALITY - PRUZKUM

Pétina Cechli by byla ochotna bydlet s tchyni,
kdyby musela

Trend singles a mingles neuticha
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Jan Lener: Komora realitnich zprostfedkovatelli se bude
vénovat hlavné ochrané trhu

REALITY - PRAVO
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