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Pad sazeb pokracuje, hypotecni trh oziva

Hypotecni trh po kvétnovém propadu opét oziva.
Z&jem o hypotéky je nejvyssi od listopadu 2018. Pri-
meérna urokova sazba hypoték podle Fincentrum Hy-
poindexu pokracuje v propadu jiz treti mésic v radé.
Stejné jako v kvétnu poklesla v ¢ervnu o devét bazic-
kych bodd a doséhla 2,21 %. Pokraduje také trend
stoupajici prdimérné vyse poskytnutého Gvéru, kterd
ginila 2 748 954 K&. Za poslednich 12 mésicd vzrostla
jiz o vice nez 431 tis. K& Rostouci vyse prdmérné hy-
potéky ukazuje, ze rlst cen nemovitosti v poslednim
roce vyrazné zrychlil.
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Objem poskytnutych hypoteénich Gvéri vzrostl
v Cervnu oproti kvétnu témér o 4,5 mld. K¢ a Cinil
20,95 mld. K¢. Bankam se podarilo poskytnout hypo-
téky za vice nez 20 mld. K¢ naposledy v zafi a Fijnu
2018. S poctem poskytnutych hypoték ve vysi 7621
kusl byl &erven pro banky nejlisp&&néjsim mésicem
od listopadu 2018, kdy poskytly 8617 hypoték.

Objem poskytnutych hypoték ve 2. Ctvrtleti preko-
nal 55 mld. K¢. Za 1. pololeti banky poskytly hypoté-
ky jiz za vice nez 109,5 mld. K¢ a oproti loriskému
1. pololeti si polepsily téméF o 26 mid. K. Na rekord-
ni prvni polovinu roku 2017, kdy banky poskytly hy-
potéky za vice nez 118,5 mld. K¢, ztraci ,pouze™ 9
mld. K¢. V 1. pololeti poskytly banky 41 545 hypoték,
coz je meziroCné o 4671 hypoték vice. Ve srovnani s
rekordnim rokem 2017 bylo ale poskytnuto o 16 632
hypoték méné.

ARK CR ma nového prezidenta a viceprezidenta

. Na Valné hromadé Asociace realitnich kanceldFi
Ceské republiky (ARK CR), ktera se konala 23. cerv-
na, byla do nového funkcéniho obdobi zvolena nova
Asociacni rada. Bude pracovat ve slozeni JUDr. Miro-
slav Duda, Jan Hruby, Jaroslav Novotny, Robert Han-
zl, Jaroslava Wiszova, Eva Danielisova a Hana Petrzil-
kova. V souladu s platnymi stanovami Asociace si Cle-
nové rady ze svého stfedu zvolili na nasledné volebni
obdobi za prezidenta Miroslava Dudu a vicepreziden-
tem byl zvolen Jan Hruby.
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Zajem o bydleni trva, ceny rostou

V Praze se poptavka po novém bydleni béhem
2. Ctvrtleti | pres problémy s koronavirem snizila jen
nepatrné, prodalo se 1100 bytd. Jejich cena vzrostla
z plvodnich 106 392 na 108 261 korun za m?2. Nabid-
ka se v tomto kvartalu rozsifila o fadu novych projek-
td a k jeho konci ¢inila 5800 jednotek. Dokladaji to
spolecné analyzy spolecnosti Trigema, Skanska Reali-
ty a Central Group. Cena novych bytd mimo metropoli
podle Setfeni Trigema mezikvartalné stoupla z 60 053
na 61 933 korun na m2. Zajem o né posilil o jeden
procentni bod. Od dubna do ¢ervna se v Praze prodalo
1 100 novych bytl, ukazuje aktualni $etfeni Trigemy,
Skanska Reality a Central Group. To je sice zhruba
0 15 % méné nez v predchozim kvartalu, v nasleduji-
cim obdobi Ize ale oéekavat dalsi rlst zadjmu. Celkové
se tak za 1. pololeti prodalo 2400 bytd. To je jen o
100 méné nez loni za stejné obdobi. Pokud by byla ve
2. poloviné roku poptavka obdobnd, nebo dokonce vyssi,
znamenalo by to, Ze si své zajemce najde za cely tento
rok okolo 5000 byt{, podobné jako v roce 2018.

V Praze lidé na byt Setfi nejdéle zmetropoli

v Cesku, zejména v Praze, Zene ceny nahoru
zejména nedostatek bytl a velkad poptavka, ale také
rostouci ceny pozemk{ a stavebnich praci. Jak vyply-
va z Indexu dostupnosti bydleni (CG-Indexu), ktery
Central Group dvakrat ro¢né zpracovava, na pofizeni
primérného 70metrového bytu by obyvatel Prahy po-
tfeboval 14,2 primérnych ro¢nich hrubych platd. To
je ze sousednich metropoli zdaleka nejvic. PFitom jes-
té v roce 2015 nebyl odstup Prahy tak propastny. Do-
stupnost bydleni se postupné zhorsovala i v okolnich
metropolich, nejvice ale pravé v ¢eském hlavnim
mésté. ,Jesté pred péti lety drzela s 10,3 ro¢nimi pla-
ty nelichotivé prvenstvi Bratislava. Praha ji ale rych-
lym tempem ,dohnala" a jesté preskocdila. Je to dano
vyraznym nepomérem mezi rychlosti ristu cen bytl a
mezd. Zatimco nabidkové ceny nového bydleni v Pra-
ze za 5 let vzrostly o 80 %, mzdy jen o necelych
30 %," uvedla vykonna feditelka Central Group Mi-
chaela Tomaskova.

Index dostupnosti bydleni (CG-Index)

zmeéna béhem 5 let
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Na webu GCP komunikuje chatbot

Od leto$niho jara Generali Ceské pojistovna (GCP)
zapojila do procesu vyfizovani klientskych pozadavkd
umélou inteligenci v podobé chatbota. Pokud chatbot
neni schopen odpovédét na dotazy klienta, prepoji ho
na zivého operatora. Profesionalnimi chatovacimi do-
vednosti pfitom v pojistovné disponuje 45 operatord.
Ti v roce 2019 vyf¥idili pfes 65 tisic chatd.

Uvér od Bufinky Ize sjednat i pres George

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny pfidala do své-
ho portfolia sluzeb novinku pro klienty Ceské spofitel-
ny v podobé sjednani Uvéru od Bufinky online pro-
stfednictvim bankovnictvi George. Od jejiho spusténi
letos v kvétnu tento zplsob potizeni Gvéru na rekon-
strukci vyuZilo jiz vice nez 350 klient(. Dvé tfetiny
z nich si Uvér sjednali pfes mobilni telefon a jedna tre-
tina upfednostnila PC verzi. Maximalni vySe Uvéru pres
online sjednani je 1 mil. K¢ bez zajisténi se splatnosti
az 20 let.

Inflace zas poskocila

Index spotrebitelské inflace CPI v ervnu meziro¢né
rostl o 3,3 % (odhad 2,9 %) proti predchozim 2,9 %,
mezimésicné vzrostl o0 0,6 % (odhad 0,2 %) proti
predchozim 0,4 %. Za ¢ervnovym rlstem inflace staly
podobné jako v kvétnu v prvni radé vyssi ceny alkoho-
lu a tabakovych vyrobk{, kdyZ tyto polozky oproti
dubnu v souhrnu vzrostly 0 2,9 %.
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V hypotékach pfituhne

CNB Fika, ze u Gvérd na bydleni zhruba &tvrtina
bankovniho trhu odekava ve 3. ¢tvrtleti dalsi zprisnéni
Uvérovych standardl a zhruba polovina trhu predpo-
kldda pokles poptavky po téchto Uvérech. U Gvérl ne-
finanénim podnikdim oéekava zhruba tfetina bankovni-
ho trhu pro 3. ¢tvrtleti dalsi zpfFisnéni Uvérovych stan-
dardd.

Cesi Setfi na byt nejvice v Evropé

Na koupi vlastniho bytu o rozmérech 70 m? obyva-
tel Ceska vynalozi 11,4 prdmérnych ro¢nich platd. Ve
srovnani vybranych 23 zemi Evropy je u nas vlastnické
bydleni nejméné dostupné. Na paty Cechlim v tomto
srovnani slapou v Srbsku, kde musi na pofizeni nové-
ho bytu vydat 11,3 mistnich ro¢nich platl. Vyplyva to
ze studie Deloitte Property Index 2020.

Bidli postavi v Libfi u Prahy 16 domu

Ve stfedoceské
obci Libef vyrista
prvnich osm nizkoe-
nergetickych rodin-
nych dom{ v dispo-
zici 5+kk. Maji vlast-
ni pozemek o veli-
kosti pfes 650 m?,
garaz, podkrovi a
jsou vybaveny fotovoltaickou elektrarnou. Na prvni
etapu, jejiz kolaudaci spolecnost Bidli planuje na jaro
2021, navaZze realizace dalSich osmi domU. Dvoupod-
lazni domy kromé kvalitnich materiald disponuji také
stfeSnimi fotovoltaickymi panely. Na pfani klienta Ize
domy vybavit systémem chytré domacnosti naptiklad
s ovladanim svétel, topeni nebo stinici techniky. Prv-
nich osm domu je jiz v prodeji, druhou etapu develo-
per planuje spustit v roce 2021.

Az 63 % lidi by mélo potize pfi snizeni pfijmu

Podle prizkumu BNP Paribas Cardif by pfi snizeni
prijmu mélo 63 % lidi potize se splacenim svych za-
vazk{ a pokrytim b&znych vydajd. Az 73 % lidi by si
dnes pfi pofizeni Uvéru sjednalo i pojisténi schopnosti
spléacet. ,Podle aktualniho prizkumu, ktery zpracovala
vyzkumna agentura G82, by velmi snadno vychazela
se snizenymi pFijmy pouze 4 % Cechd. Spige snadno
by pak vychazelo 30 %, spise obtizné 36 %, velmi ob-
tizn€ 20 %. A zcela nemozné by bylo vyjit se snizeny-
mi prijmy pro celych 7 % Cech@, ktefi by pak nezvladli
ani hradit zakladni zivotni naklady," rikd Martin Steiner,
obchodni feditel BNP Paribas Cardif Pojistovny.

Pomohly i odklady splatek

Ke konci ¢ervna evidovalo sdruzeni SOLUS ve svém
registru spotfebitell, ktefi neplni dlouhodobé své za-
vazky, 553 tisic osob. Je to o 7 tisic méné nez ke kon-
ci bfezna 2020. Podet osob v registru dluznik( klesa
jiz 6 Ctvrtleti v fadé. Aktualné SOLUS v Registru fyzic-
kych osob eviduje zavazek po splatnosti u 6,23 % do-
spélych ob&ant CR (oproti 6,63 % ke konci ¢ervna
2019). Celkovy dluh po splatnosti u téchto spotrebite-
IG dosahl 47,8 mld. K&. Potize s platebni morélkou od-
hali registr priblizné u 13 zadatell o pGj¢ku ze 100.
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Ratingy na toboganu

Siteni pandemie koronaviru a nasledna mohutna ve-
fejna financni pomoc, kterd ma drzet soukromé firmy
pfi zivoté, uz se promitly do hodnoceni ratingovych
agentur. V prvni poloviné roku agentura Fitch snizila
uvérové hodnoceni hned 33 vladam a dalSim 40 zemim
zhorsila vyhled na negativni. To, Ze je situace mimo-
fadna, doklada fakt, ze Fitch v negativnim vyhledu to-
lik zemi pohromadé nikdy neméla. ,Stejné tak jsme ni-
kdy v historii nesnizili za jeden rok pasmo 33 vladam.
Letos jsme to stihli za prvni pololeti," fekl pro CNBC
§éf oddéleni statnich ratingl James McCormack. Zhor-
Seni ratingu se tyka napfiklad Velké Britanie, Austrdlie
nebo Hong Kongu, ale i Slovensku. Cesku zatim ne, ale
snizeni Ize Cekat. Fitch ocekava, ze zdravi verejnych fi-
nanci se zhorsi u vSech 119 zemi, které sleduje.

Hypotéka 2020 LIVE jiz 28.-29. éervence

Rok 2020 pfinesl mnoho ekonomickych zvratd, ne-
jistot, ale i novych pfilezitosti. Déni na hypotec¢nim i
rezidencnim trhu se vsak netyka pouze financnich in-
stituci a odborné verejnosti, ale predevsim ovliviiuje
kazdodenni zivot mnoha c¢eskych domacnosti. Prvni
ro¢nik virtualni akce Hypotéka 2020 LIVE proto vyuzije
moznosti online prostfedi a pfedstavi pohled prednich
odbornikl na nejaktudln&jsi témata v oblasti hypoték a
(ne)dostupnosti bydleni na ¢eském trhu Siroké verej-
nosti ZDARMA.

Hypotéka 2020 LIVE je soucasti 14. rocniku odborné
konference HYPOTEKA, kterd probéhne 15. zafi 2020.
Registrace: www.smithnovak.cz/registrace/?udalost=401

CREDITAS s hypotecni sazbou od 1,89 % p.a.

Sazby hypoték od Banky CREDITAS klesly od 20.
Cervence z predchozich 2,09 % na 1,89 %, tedy o0 0,2
procentniho bodu. Na sazbu 1,89 % rocné Ize dosah-
nout u hypoték na nemovitosti k bydleni s vysi Uvéru
do 80 % hodnoty nemovitosti a s fixaci sazby na 3
roky.

Z Geskych firem mizi némecky kapital

Poprvé od roku 2016 nejsou Némci nejvétSimi za-
hrani¢nimi vlastniky ceskych firem z pohledu objemu
investovaného kapitalu do zakladniho jméni. Podle
analyzy spolec¢nosti Bisnode je z prvni pricky vytlacil
nizozemsky a lucembursky kapital a naseho nejvétsiho
obchodniho partnera tak odsunul az na tfeti pozici, na
které se naposledy ocitl v roce 2014. V zebficku Bisno-
de si vyrazné polepsila Velka Britanie.

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Cesi zaCinaji pro jistotu vice Setfit

Koronavirova pandemie se prozgtfm neprojevila v
penézenkach 60 % Cechd. Pokud Ce&i o své pfijmy bé-
hem pandemie pfisli, bylo to piredevéim z ddvodu do-
c¢asného snizeni mzdy ze strany zaméstnavatele. Nej-
castéji takto prisli az o 20 % svych piijmd. Presto jsme
narod optimisticky. Strach z toho, Zze pandemie nega-
tivné ovlivni jejich finance do budoucna, ma jen 13 %
Cechd. Nicméné neponechavame nic ndhodé a radéji si
zaCindme vytvaret financni polStar. Pod vlivem korona-
virové epidemie zacala spofit vice neZ tfetina Cechd,
60 % omezilo také své vydaje, nejcastéji za letosni do-
volenou. Vyplyva to z ¢ervencového vyzkumu Equa
bank.

Prodej druhé etapy domu Na Pramenech zahajen

Spolec¢nost Svoboda
& Williams zahajila pro-
dej druhé etapy domd v
ramci projektu Na Pra-
menech, ktery po svém
dokonceni vytvofi na
Praze 9 novou rezidenc¢ni
¢tvrt. Nabidka se tak '
rozsifi o daldich 17 dom{ o dispozicich 4+kk a 5+kk,
které budou pfipraveny k nastéhovani v 1été roku
2021. Projekt Na Pramenech je koncipovan jako ucele-
ny rezidencni komplex, jehoz soucasti bude kromé 77
fadovych domU se zahradou, mnoho uli¢ni zeleng,
Skolka a détské hristé.

Prvn| kllmatlcky neutralni kancelarska budova

B‘ Uplné prvni klimaticky
neutralni kancelare v re-
gionu stfedni a vychodni
4 Evropy planuje postavit

4 divize pro komerc¢ni de-
velopment spolec¢nosti
Skanska. Aby dosahl to-
hoto ambicidézniho cile,
pouzije developer inova-
tivni FeSeni zalozené na pouziti konstrukéniho dreva,
jelikoz tento pfirodni zdroj pomaha snizovat uhlikovou
stopu. Zacatek stavebnich praci na kancelafské budové
v ulici Radlicka v Praze 5 nedaleko stanice metra je na-
planovan pro rok 2023. Budova bude stat na plose

13 000 m?, pronajimatelna plocha je odhadovéna na
30 000 m2. Skanska v této ¢tvrti jiz dva kancelaiské
projekty postavila - Five a Riverview — a v planu je zde
také vystavba jednoho rezidencniho projektu.
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Extrémné nizky narust novych neplatici DPH

Letos v CR pribylo 953 subjektd, které nespolehlivé
odvadi DPH. Meziro¢né se jejich pocet zvysil o 15 %,
nicméné prirlstek za posledni kvartal, ktery ¢inil 288
Bisnode v Cerné listiné nespolehlivych firem registruje
21 042 subjektd, z toho 5732 nespolehlivych platcd
DPH a 15 310 nespolehlivych osob.

Jaka je budoucnost placeni?

Pandemie posilila trend bezkontaktnich fesSeni Aktu-
alni technologicky drive jesté umocnila pandemie a
zvysené hygienické pozadavky. Bezkontaktni placeni
ma zelenou a nastup jeho nejriznéjsich forem je posi-
lovan hygienickym pozadavkem na co nejméné kontak-
tu. TéSme se na platbu mavnutim rukavu potvrzovanou
skenem oka nebo tsmévem. Cechdm to bude vyhovo-
vat, protoZe podle prizkumu Rondo Data by vice nez
75 % z nich v budoucnu nejradéji platilo bezkontaktné
a 9 % dokonce Cipem implantovanym v ruce.

Jesté neni vyhrano

Prezident Fedu St. Louis Bullard varoval, Ze rostouci

v o o r . O v
pocCet bankrotu v dusledku propuknuti koronaviru muze
vést k financni krizi, informoval list Financial Times.

mBank opét zlevnila hypotéky

Poté, co mBank zlevnila hypotéky letos na konci
biezna, nyni Grokovou sazbu hypoteénich Gvérd opét
snizuje. Aktualné nabizi u hypoték s fixaci na 5 let do
80 % LTV sazbu 1,64 %.

Bydleni napfi¢ Evropou zdrazuje

Ceny bydleni v Cesku se letos v 1. &tvrtleti meziro¢-
né zvedly témér o 10 %. Ukazuji to vysledky mezina-
rodné srovnatelného Indexu cen bytovych nemovitosti
(House Price Index). Mezi zemémi EU jsme v rychlosti
zdraZovani na 6. misté. V rdmci celé Unie je primérny
meziroéni rdst 5,5 %. To je nejvice za poslednich 13
let. Podle dat Eurostatu vzrostly ceny bydleni v Cesku
v 1. ¢tvrtleti meziro¢né o 9,5 %, mezikvartalné o 2,6
% . Nejrychleji rostly v Lucembursku, na Slovensku a
v Estonsku. V priiméru se ceny v EU meziro&né zvysily
05,5 %. To je nejvice od roku 2007.

3D prohlidky ovladly realitni trh

Pandemiekoronaviru zménila mnoho odvétvi, vyjim-
kou neni ani prodej realit. Do¢asna nemoznost pro-
hlédnout si kupovanou nemovitost osobné&, zrychlila
v tomto oboru nastup alternativnich feseni. Lidé misto
béznych prohlidek zacali upfednostifiovatty virtualni.
Realitni kancelafe se musely rychle ptizplsobit a mnozi
maklérisahli po 3D prohlidkach a jinych digitalnich
platformach.

»Drive bylo zvykem k realitnimu inzeratu dodavat
nékolik fotek. Ted se z videoprohlidek stava standard,
ktery makléfi vyuzivaji pfi propagaci uz i nemovitosti
k prondjmu. U klasickych prodejt ¢&i drazdich nemovi-
tosti vystridaly videoprohlidky 3D scany nemovitosti.
Nouzovy stav paradoxné virtudlnim prohlidkam hodné
pomohl,* vysvétluje Jakub Veverka, feditel pro strate-
gii a inovace portalu Videobydleni.cz.
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V letnim dvojcisle
Profi
Maklér & Reality
najdete mimo
jiné tato témata:

TEMA CiSLA: NEMOVITOSTI A JEJICH FINANCOVANi
Infografika: Ceny bytt po mésicni pauze opét rostou
Co se zménilo a jaky je vyhled do budoucna

REALITY - ROZHOVOR
Jan Hruby: Osobni setkani s makléfem je nenahraditelné,
ale role online bude stale vétsi

REALITY - BYDLENi
Registr platebnich informaci odhali rizikové najemniky
Anketa: Pandemie vs. poskytovatelé najemniho bydleni

REALITY - TECHNOLOGIE
Lidé si radi hraji. Finance by nemély byt vyjimkou
Gamifikace ve virtualni realité

REALITY - ROZHOVOR
Ondfej Synovec: iSmlouva umi podpofit makléfe

REALITY - TRH
Dopad koronakrize na ceny bytu je stale nejasny

REALITY - PRUZKUM

Pétina Cechli by byla ochotna bydlet s tchyni,
kdyby musela

Trend singles a mingles neuticha

REALITY - ROZHOVOR
Jan Lener: Komora realitnich zprostfedkovatelli se bude
vénovat hlavné ochrané trhu

REALITY - PRAVO
Realitni zakon méa nedostatky, pfitom plati teprve od bfezna
Novinky v oblasti nemovitosti z pohledu zakon(

Vyslo 29. ¢ervna 2020
Predplatné na www.profiMR.cz

www.profiMR.cz

Viydava: A 11 s.r.o.. Registrace: MK CR E 21144, ISSN 1805-9015.

Viychézi kazdych 14 dni. Adresa redakce: Profi Maklér & Reality, Orte-

novo namesti 36, Praha 7, 170 00. Séfredaktorka: Jana Chuchvalcova,

jana.chuchvalcova@a11.cz, 737 273 719. Redakce: Karin Kolovratniko-
va, karin.kolovratnikova@a11.cz, 724 977 365. Inzerce: Pavel Horsky, pavel@a11.cz,
775 940 614; Lukas$ Zita, lukas.zita@a11.cz. Marketing: Jan Kulich, jan.kulich@a11.cz,
605 227 178. Predplatné www.profiMR.cz nebo Jifi Junek tel. 606 426 833.

strana 4



