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Domacnosti uz spofi normainé

Po dubnovém vykyvu nové vklady do bank
za kvéten jiz klesly na béznou Uroven kolem 20 mid.
K¢ na celkovych 2,66 bil. K¢. Zajimavy je pouze 17-
miliardovy odliv z terminovanych vkladu, takZe neter-
minované vykazaly nardst pfes 37 mld. K&. Nardst
avérd domacnosti o necelych 9 mlid. K¢ (na 1,78 bil.
K¢) opét miril prakticky cely na bydleni.

Bankovni vklady a avéry (mil. K¢)
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Nové hypoteéky Ziji

Objem novych hypotecnich Gvérd na bydleni od
bank a stavebnich spofitelen doséhl letos v kvétnu
podle statistik Ceské narodni banky (CNB) a Ceské
bankovni asociace (CBA) 14,8 mid. K¢. Tojeo 5 %
méné nez v letosnim dubnu, ale o 3 % vice nez v
kvétnu 2019. ,Letosni kvéten tedy byl o néco slabsi
meésic, ale rozhodné ne pandemicky - stale se v obje-
mech pohybujeme v podstatné vyssich Cislech nez v
minulém roce (s vyjimkou zavéru roku). O pandemii a
propadu nelze mluvit ani z pohledu poé¢tu (kusd) sjed-
nanych L’Jyérﬂ,“ komentuje Vladimir Stanura, hlavni
poradce CBA, a dodava: ,Protoze dojedndvani hypo-
teénich Gvérl ma velké setrvacnosti, da se odekavat v
dalSich mésicich opét jisty propad jako nasledek koro-
navirového Utlumu. Necekal bych ho ovSsem dramatic-
ky. Urcujici je zejména stale nedostatecna nabidka na
trhu s nemovitostmi pro bydleni doprovazena dlouho-
dobym hladem po vlastnickém bydleni."

Prodej prazskych byt klesd

V kvétnu se po celém Cesku prodalo 3547 bytl, coz
znamena meziro¢ni propad o ¢tvrtinu. Vyplyva to z dat o
prodejich bytfvl v katastru nemovitosti, které na zakladé
spoluprace s CUZK analyzuje realitni start-up Reas. Hod-
nota prodanych byt klesla proti lofiskému kvétnu o
15 % na 10,7 mld. K¢, na cenach se to vSak zatim prilis
neodrazilo. Podle analyzy Reas se primérna cena za me-
tr ¢tverecni zvysila meziro¢né o 2,8 % na 44 594 K¢.
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Jak se vyviji skutecné ceny byt v CR?

Prvni Ctvrtleti roku 2020 se podle Deloitte Real In-
dexu neslo v duchu mirného zpomaleni rdstu cen &es-
kych bytd - hodnota stoupla v priméru o 3,2 % na
65 400 KC za metr CtvereCni. Nejrychleji rostla cena
v Usti nad Labem o 16,3 % na primérnych 21 000
primérnou cenou za Etveredni metr.

Oproti tomu nejvétsi pokles byl zaznamenén v Li-
berci, a to 0 5,5 % na primérnych 40 900 K&/m?2.
Nejdraz$im méstem zlstava i nadale Praha s primér-
nym nardstem 2,1 % a cenou 88 100 K&/m?. Celkové
bylo v Cesku prodano vice nez 5700 bytl za pFiblizné
23 mld. K¢.

Sazby hypoték dal klesaji

Hypotéky stéle zleviiuji. BEéhem Cervna sazby
svych hypoték postupné snizila Komer¢ni banka, Raif-
feisenbank, Moneta Money Bank, mBank a Equa Bank.
Opacnym smérem se vydaly pouze sazby Oberbank.
Index GOFI 70 mapujici napfi¢ vSsemi bankami nabid-
kové sazby hypoték s LTV 70 % klesl v ¢ervnu z kvét-
novych 2,29 % na 2,13 %.

Vyrazny pokles maji za sebou i hypotéky nad 80
%. Index GOFI 85 spadl z 2,85 % na 2,60 %. K za-
sadnimu posunu pak doslo u cenotvorby lﬁlvérvﬁ s LTV
do 90 %. Diky uvolnéni limitd LTV ze strany CNB
klesla primérna nabidkova sazba hypoték s LTV do
90 % mezimésic¢né o 35 setin procentniho bodu. Z
kvétnovych 3,04 % klesl index GOFI 90 na 2,69 %.

»~Trend poklesu bude podle naseho nazoru i nadale
pokracovat, ale tempo nejspise v Iété zvolni. Konku-
renc¢ni boj se zintenziviiuje, a to se bude projevovat
vétsim vyskytem sazeb zacinajicich jednickou, i kdyz
tyto sazby nebudou prevladat," rika Libor Ostatek, re-
ditel Golem Finance.

Dan z nabyti nemovitosti zruSena

Poslanci schvalili 8. Cervence zruseni dané z nabyti
nemovitosti. Zachovali véak moznost odpoctl zapla-
cenych Urokl z Gvérd na bydleni od zakladu dané
z ptijm0, kterd méla byt zrudena od roku 2022. Zakon
nyni musi posoudit Senat a podepsat prezident.

Nejvice bankroti obchodnich spoleCnosti

V cervnu letosniho roku bylo vyhlaseno 74
bankrotl obchodnich spole¢nosti, 655 bankrotl
fyzickych osob podnikatelt a 1529 osobnich
bankrotl. Zaroven bylo poddno 53 navrh{ na
bankrot obchodnich spole&nosti, 602 navrhl na
bankrot fyzickych osob podnikateld a 1558 na-
vrhd na osobni bankrot. Zatimco pocet bankrotd
obchodnich spolecnosti (0OS) byl v ¢ervnu nejvys-
§i za posledni rok, pocet navrhd na bankrot OS

e v

to z analyzy spolecnosti CRIF.
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Ministerstvo financi bude letos potfebovat na finan-
covani statniho dluhu pres 730 mld. K¢&. To je o témér
460 mld. K¢ vice, nez urad planoval ve své prosincové
strategii. Vétsinu dluhopist vdak jisté koupi banky, i
kdyz se napf. Cesky 10lety statni dluhopis obchoduje
s vynosem do splatnosti 0,8 % ro¢né&, coz znamena pfi
drzbé do splatnosti prakticky jistou realnou ztratou.

Dohodari dostanou

Pracovnici na DPC nebo DPP, ktefi se ucastnili ne-
mocenského pojisténi (je jich kolem 150 tisic), budou
moci zadat financni spravu o kompenzaci za ztraty
zpUsobené opatfenimi proti koronaviru ve vy$i az
31 150 K¢ (350 K¢ denné za obdobi od 12. bfezna do
8. cervna 2020).

Projekt Barrandez-vous nabidne byty i park

Developerska skupi-
na Topestates predsta- [
vila sv{j novy rezidené-
ni projekt Barrandez-
vous. Byty v prazské
Ctvrti Barrandov nabld—

nebo venkovm poseze-
ni. Ve dvou nizkopod-
laznich bytovych do-
mech vznikne 169 nad-
standardnich bytd vSech velikosti. Stavba projektu bu-
de zahdjena na konci léta, dokonceni se planuje v roce
2023. Celkova investice je vice nez tfi ¢tvrté miliardy
korun.

Pausalni dan schvalena

Vlada schvalila, Ze zivnostnici s ro¢nim pfijmem do
800 000 K¢ budou moci od 1. ledna pristiho roku platit
pouze jednu pausalni dan. Pro pFisti rok by méla cinit
5740 K¢ mésicné.

Najemni bydleni v Praze

Podle generalniho feditele spoleCnosti Finep Toma-
Se Pardubického cesky trh s bydlenim c¢eka zasadni
zména. Rychle rostouci ceny realit posili vyznam na-
jemniho bydleni, éemuz se ptizplsobi i developefi. V
Praze by az polovinu jejich produkce mély v budoucnu
tvofit projekty urcené pravée pro najemni bydleni — ob-
vykle s vyrazné mensimi byty. T. Pardubicky nevéri
ani, ze by ceny nemovitosti mély klesnout, naopak do
deseti let by se podle néj mély dokonce zdvojnasobit.

Pribylo o tietinu vice podnikatell

V ¢ervnu zacalo v CR podnikat 4884 lidi a 1652 jich
své podnikatelské opravnéni naopak zrusilo. Celkem
tak v &ervnu ptFibylo 3232 podnikatel(, co? je nejvyssi
pocet od ledna 2012. Dlvodem je velmi nizky pocet
ukoncenych zivnosti. Zatimco pocet novych podnikate-
I8 se blizi hodnotam pFed jarnim uzavienim ekonomi-
ky, pocet ukoncenych zivnosti byl v ¢ervnu druhy nej-
nizsi od zacatku roku 2010. Béhem prvniho pololeti
pak pribylo celkem 12 tisic podnikateld, meziro¢né o
tfi tisice vice. Vyplyva to z analyzy spolec¢nosti CRIF.
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Roste zajem Cechi o predmésti

Za poslednich 30 let se v CR vyrazné vzrostl podil
lidi bydlicich ve vlastnim. Novym fenoménem se stal
Zivot na pfedméstich, vyplyva ze studie Ceskomorav-
ské stavebni spofitelny (CMSS). Podle ni témér 80 %
domacnosti bydli ve vlastnim ¢i druzstevnim a jen pé-
tina v ndjemnich bytech. Velkou zménou prochazi i de-
mografické sloZzeni obyvatelstva podle mista bydleni.
Zatimco jesté pred 15 lety bydlelo na predméstich a
v malych méstech 23 % obyvatel, nyni je to uz 35 %
lidi. Ve velkych méstech bydli nyni 30 % obyvatel, na
venkové 35 %. I nadale se pétina lidi se chce presté-
hovat, drtiva vétsSina z nich do vlastniho, jen 4 %
chtéji do podnajmu. Naopak dvé tretiny lidi své bydle-
ni ménit nechtéji.

Stavebnictvi v mensim poklesu nez primysl

Primyslova produkce v kvétnu meziroé¢né klesla
0 25,7 %. Ke zméné nejvice prispélo odvétvi vyroba
motorovych vozidel, pfivésd a navésd, které pokleslo
0 45,2 %. Automobilky maji kromé vyroby problémy i
v odbytu, protoze na trhu klesla poptavka po nakupu
novych motorovych vozidel.

Stavebni produkci se v kvétnu dafilo 1épe nez pri-
myslové. Meziro¢né klesla o 7,6 %, pricemz vypadky
v pozemnim stavitelstvi byly kompenzovany inzenyr-
skym stavitelstvim. Stavebni Urady v kvétnu vydaly
7625 stavebnich povoleni. Pfestoze se snizil zdjem
0 nové stavebni projekty, rozestavéné byty se
v kvétnu dokoncovaly ve zvysené mire. O tom svédci
meziroéni rdst po¢tu dokon&enych byt o 15,3 %.

Air Bank vylepsuje hypotecni podminky

Klienti Air Bank si nové mohou u hypotéky zvolit ze
tFi rGzné dlouhych fixagnich obdobi GUrokové sazby. Ke
stavajici pétileté fixaci banka pfidava také moZnost
zafixovat si sazbu na 7 a 10 let. Urokové sazby u hy-
poték zacinaji v Air Bank uz na 1,99 %.

Nezaméstnanost roste pomalu, ale jisté

Na Ufadu prace CR bylo ke konci ¢ervna leto$niho
roku registrovédno 269 637 uchaze¢l o zaméstnani.
V pribé&hu &ervna se nové zaevidovalo 38 504 lidi. No-
vé evidovani uchazedi o zaméstnani pochazeli prede-
vSim z oblasti sluzeb. Podil nezaméstnanych osob
vzrostl na droven 3,7 %.

Obavy, ale i vétsi radost ze zivota

Dvé tretiny Cechd se v souvislosti s pandemii koro-
naviru nejvic obavaji o zdravi svych blizkych. Vice nez
polovina ma strach ze zhorseni financ¢ni situace. Koro-
navirova krize zplsobila, Ze lidé zacali o rodinnych fi-
nancich uvazovat jinak a méni se i nakupni seznamy:
64 % domacnosti pfriznava, zZe vic zvazuji, co skutecné
potfebuji koupit a bez ¢eho se obejdou, a 28 % se do-
mniva, ze takto se budou chovat i po odeznéni pande-
mie a souvisejicich opatfeni. Vice nez polovina (52 %)
lidi pristoupila k vytvareni Uspor a 38 % se rozhodlo
nezadluZit se kvdli vécem, které nejsou nezbytné nut-
né. V dlouhodobém horizontu ale prevazuje pozitivni
oCekavani: skoro tretina lidi si mysli, Ze ¢eska spolec-
nost bude vice digitalizovana, petma pfedpoklada tés-
né&jsi vztahy v rodiné, vyplyva z prizkumu KPMG CR.
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WSS s novym nazvem

Wistenrot - stavebni spofitelna (WSS), ktera se po
dubnové akvizici stala soucasti Skupiny MONETA, nové
funguje pod nazvem MONETA Stavebni Spofitelna. Po
tfech mésicich tak dochazi k planovanému a jiz dfive
ohlasenému rebrandingu spofitelny. Druha z akvirova-
nych spolecnosti, Wiistenrot hypotecni banka, by méla
byt do konce roku 2020 spojena s hypotecni divizi MO-
NETA Money Bank. Skupina nyni ¢eka na regulatorni
souhlas k tomuto kroku.

Sherbank snizuje sazby hypoték

S ucinnosti od 22. ¢ervna Sberbank snizila Grokovou
sazbu hypotecnich Gvérd na 2,19 % roé¢né. Klienti tak
ziskaji na pofizeni bydleni ¢i refinancovani stavajici hy-
potéky velmi vyhodné sazbu s délkou fixace na 5, 7 Ci
10 let. U neucelové americké hypotéky potom sazba
klesla na 2,69 % rocné.

Roste zajem o predzahradky

Spolecnost Central
Group prodala za po-
slednich deset let 977
bytl s pfedzahradka-
mi. Primé&rna velikost
predzahradek nebo
zatravnénych teras
byla 65,3 m?, tedy
zhruba jako priimérna
velikost novych bytd
na trhu. Cena za metr Ctverecni zelené plochy je ve
srovnani s cenou u plochy bytu zhruba desetinova.

O mensi byty 1+kk ¢i 2+kk maji zajem predevsim se-
niofi nebo mladé pary. U vétsich bytl jde nejéast&ji
o rodiny s détmi nebo klienty s domacimi mazlicky.

6 z 10 majetkovych smluv je podpojisténych

Pojistit si majetek pfed povodnémi, iderem blesku
nebo kradezi se Cesi uz celkem naucili. Starat se o své
pojidténi ale jesté pFili$ neumi. Online pojistovaci sluz-
ba RIXO.cz odhalila, Zze 6 z 10 majetkovych smluv je
podpojisténych. Nemovitost primérné o 1,8 mil. K& a
domaécnost o 200 tis. K& Nejhlre pojistény majetek
tzn. Spatné nastavené smlouvy, maji lidé v Kralové-
hradeckém a v Karlovarskem kraji. Naopak k nejméné
problematlckym reg|onum patfi Vysocina a ZI|nsky
kraj. Cesi primérné za pojisténi majetku plati 2 az 3
tis. KC. Nejvice ve StfedoCeském kraji a v Praze, nejmeénée
v Usteckém, Karlovarském a Kralovéhradeckém.

PREDPLATTE SI PROFI
MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne

www.profiMR.cz

Pétina lidi chce do konce roku zménit praci

Kazdy paty Cech ve véku od 15 do 59 let jeété do
konce roku planuje zménit praci. Praci urcité zméni
6 % dotazanych, dalSich 14 % ji spiSe zméni. Nejcas-
t&j&im dlvodem je snaha ziskat lepsi vyplatu (31 %),
u 23 % je ddvodem pocit vyhoteni a stres ze stavajici
prace, a dalSich 13 % lidi uz soucasna prace nebavi.
U zhruba $estiny pripadl jde o mezilidské vztahy, ne-
celd 3 % respondentl si musi najit zamé&stnani, proto-
Ze o praci prisli. Osm z deseti lidi naopak zménu nepla-
nuje. Ukazal to prizkum agentury STEM/MARK pro
personalni firmu Predvybér.CZ.

KB sazi na developersky crowdfunding

Komercni banka (KB) se nové stala spoluvlastni-
kem ceského fintech start-upu Upvest, ktery se zamé-
fuje na online investovani do developerskych projek-
td formou crowdfundingu. Za dobu své existence Up-
vest zprostfedkoval investice jiz za vice nez 156 mil.
K¢. Banka svym majetkovym vstupem rozsifi moznosti
investovani pro své klienty a pomuze developerdm pfi
financovani real estate projektd.

Najem v méstskych bytech vzroste

Rada hl. m. Prahy schvalila Upravu najemného v
méstskych bytech. Uprava vyse najemného byla nutna,
protoze v poslednich 15 letech se téméf neménila a ce-
na 65 K& m? neni udrzitelnd. Zména se zatim bude ty-
kat pouze nové uzaviranych smluv, u stavajicich na-
jemnikd radni kvdli epidemii COVID-19 planuji zmény
pozdéji. Ve spolupraci s Institutem planovani a rozvoje
hl. m. Prahy byla stanovena zakladni vySe najemného
na urovni poloviny aktualnich trznich cen, a to ve dvou
pasmech: $irdi centrum Prahy (164 K&/m?) a zbytek
Prahy (132 K&/m?). Nové byl stanoven systém slev na
najemném pro nizkopfijmové domacnosti.

Vyuziti krize k restrukturalizaci ekonomiky

Cesti majitelé firem, podnikatelé a vrcholovi mana-
Zefi nepocitaji s rychlym ozivenim ekonomiky. Dokonce
vice nez tfetina podita ne s pozvolnym, ale s nékolika-
letym zotavovanim. Oproti krizi v roce 2008 vice volaji
po pomoci ze strany statu. Ta by dle jejich ndzoru mé-
la dosahovat vyse az 560 miliard korun (10 % HDP),
které by mél stat do ceské ekonomiky dodat. Schodek
statniho rozpoctu by pak stat mél resit predevsim ze-
fektiviiovanim svého fungovani a snizovanim manda-
tornich vydaijl, vyplyvéa to z aktudliniho prizkumu J&T
Banky.

MAKLER
L P
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Jake bude oziveni?

Pro dalsi vyvoj ekonomiky se pouziva rada zkratek -
oziveni tvaru V, W, L Ci U. Ekonom Peter Atwater ale
ve Financial Times pouziva nezvyklé pismeno ,K", kte-
ré ma poukazovat na to, Ze soucasné ekonomické déni
prohlubuje rozdily mezi rGznymi ¢astmi spolecnosti.
Pro nékteré firmy je pandemie jen Skobrtnuti, dokonce
i rGstovy impuls, pro jiné bankrot. Také nékteré do-
macnosti zvladaji bez problémU home office, ale milio-
ny nezameéstnanych padaji do nouze.

CMSS se stéhuje do CSOB Kampusu

Ceskomoravské stavebni spofitelna (CMSS) prodava
své sidlo na Vinohradskeé ulici a pfestéhuje zaméstnan-
ce do centraly CSOB na Radlické, hlavni vina stéhovani
nastane v zafi. S prodejem budovy dojde rovnéz k
ukonceni provozu poradenského centra v budové cent-
raly. Budovu od CMSS kupuje spolec¢nost GES REAL,
¢len finanéni skupiny GES GROUP. Novy majitel je za-
roven vlastnikem sousedniho objektu Vinice, prodej
zprostifedkovala realitni spole¢nost Knight Frank.

Jak pristupuiji k odkladiim splatek v Evropé?

Podle CNB bylo v poloviné ¢ervna podéno 354 tisic
74dosti o odklad splatek, pricemz nardst oproti pred-
chozimu tydnu byl uz jen minimalni. Lze tedy pfedpo-
kladat, ze pocty novych zadosti jiz nijak zasadné nepo-
rostou. Proporce mezi zadostmi o odklad splatek spo-
tfebitelskych Gvérl na strané jedné a Gvérl poskytova-
nych v souvislosti s bydlenim na strané druhé se rov-
néz neméni. Zhruba dvé tfetiny zadosti se tykaji uvérd
spottebitelskych a pouze jedna tfetina Gvérd na bydle-
ni. Pocet hypote&nich tuvérd, kde byla poskytnuta
splatkova uleva, presahl mirné 83 tisic a dotyka se
uvérového portfolia bank v celkovém objemu 160 mld.
K¢. To predstavuje jen o néco vice nez 11 % celkového
portfolia Gvérl na bydleni v bankovnim systému, coz je
relativné malé Cislo, uvedla spole¢nost Golem Finance.

Ta také s vyuzitim dat Evropské hypotecni federace
(EMF) vytvorila prehled odkladu splatek v jednotlivych
zemich EU. Z néj je patrné, Ze ve vétSiné evropskych
zemi banky nebo vlady zavedly odklad splatek. Kon-
krétné z 26 sledovanych zemi odklad splatek nebyl za-
veden jen v Sesti zemich, v Chorvatsku jiz moratorium
skoncilo. NejdelSi splatkové moratorium nastavily ban-
ky v Svédsku, kde za urcitych podminek bude platit az
do Cervna 2021.

CSOB snizi bonusy

TFi sta nejvysdich manazerG skupiny pFijde o polovi-
o v, V. v o v o
nu bonusu, vétsina zameéstnancu o 30 % odmen. Pu-
vodné stanovené cile nebylo mozno splnit, dochazi te-
. z ’ 71 O . . Y v
dy i k novému nastaveni cilu na realistické urovneé.

Ceské pojistovnictvi se rychle zotavi

Hrubé predepsané pojistné v roce 2019 rostlo celo-
svétoveé rychlosti 4,4 % a dosahlo objemu 3906 mid.
eur. V roce 2020 dojde oproti tomu k témér 4% ubytku
a kasy pojistoven budou asi o 360 mld. eur lehdi. Vét-
$ina zemi se ale z krize rychle oklepe, a ¢eské pojistov-
nictvi se v roce 2021 mize t&sit na 7% rdst. Uvadi to
odbornici z pojistovny Allianz ve své Globalni zpravé
o pojistovnictvi.
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V letnim dvojcisle
Profi
Maklér & Reality
najdete mimo
jiné tato témata:

TEMA CiSLA: NEMOVITOSTI A JEJICH FINANCOVANi
Infografika: Ceny bytt po mésicni pauze opét rostou
Co se zménilo a jaky je vyhled do budoucna

REALITY - ROZHOVOR
Jan Hruby: Osobni setkani s makléfem je nenahraditelné,
ale role online bude stale vétsi

REALITY - BYDLENi
Registr platebnich informaci odhali rizikové najemniky
Anketa: Pandemie vs. poskytovatelé najemniho bydleni

REALITY - TECHNOLOGIE
Lidé si radi hraji. Finance by nemély byt vyjimkou
Gamifikace ve virtualni realité

REALITY - ROZHOVOR
Ondfej Synovec: iSmlouva umi podpofit makléfe

REALITY - TRH
Dopad koronakrize na ceny bytu je stale nejasny

REALITY - PRUZKUM

Pétina Cechli by byla ochotna bydlet s tchyni,
kdyby musela

Trend singles a mingles neuticha

REALITY - ROZHOVOR
Jan Lener: Komora realitnich zprostfedkovatelli se bude
vénovat hlavné ochrané trhu

REALITY - PRAVO
Realitni zakon méa nedostatky, pfitom plati teprve od bfezna
Novinky v oblasti nemovitosti z pohledu zakon(
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