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Reality podle CSOB nezlevni

Nemovitosti v CR letos ani kvili sou¢asné krizi
plogné nezlevni. Pfipadny pokles se mize tykat pre-
dev&im luxusnich nemovitosti, dom{, které jsou del&{
dobu neprodejné nebo bytl s neodpovidajici cenou.
Objem hypoték by mohl byt vySsi neZ loni. Na tiskové
konferenci to uvedli zastupci CSOB a dalsich bank.

Praha je pro nas draha

Obyvatel Prahy by na prdmérny novy byt o rozloze
70 m? vydélaval 14,2 roku, kdyby nemé&l zadné jiné
vydaje. Vyplyva to ze studie Central Group a z Udajl
za 1.Q. Pfi srovnani s metropolemi v regionu je na
tom Praha podle dostupnosti bydleni vyrazné nejhire.
Nasleduji Bratislava (11,9 roku), Mnichov (11,8 roku),
Viden (8,7 roku), Varsava (8,5 roku) a Berlin (8 let).

Fio banka opét snizuje sazby hypoték

Fio banka letos jiz potfeti zvyhodnuje své hypoté-
ky. Aktualné doslo ke snizeni u vsech nabizenych fi-
xaci, tedy na 1, 3 a 5 let, a to o dvé desetiny procent-
niho bodu u jednoleté fixace a o jednu desetinu u tfi-
leté a pétileté garantované vyse sazby. Hypotéku
s jednoletou fixaci je tak mozné ziskat od 1,58 %, tfi-
letou od 1,68 % a pétiletou pak od 1, 78 %.

Prvni diim z 3D tiskarny je na svete

V Ceskych Budéjo- E |
vicich vznikl PRVOK

od Bufinky, prvni ¢es-
ky 3D tistény dim

z betonu. Tisk trval -
celkem 22 hodin véet- |
né vnitfnich pficek a |
bylo na néj potreba # 1
17 tunbetonové smé- E‘
si. Od 18. srpna bude |
ddm kotvit v Praze na Stfeleckém ostrové, kde bude
také moznost jej navstivit. PRVOK postupné ziskava i
ddlezité atesty, napt. statickou tlakovou zkousku,
ktera ukazala, ze vnitfni nosna sténa vydrzi tihu

50 tun, coZ je vice nez mize prinést lavina. Nasledo-
vat budou i dalsi testy, které jsou jednou z podminek
k dalsimu rozsSiteni technologie 3D tisku staveb.

Konec predkupniho prava se blizi

Od 1. Cervence bude uc¢inna novela Obcanského
zakoniku. Nejvice viditelnou zménou pro vétsinu pri-
padl je zrudeni pfedkupniho prava k podilu na nemo-
vitostech, coz eliminuje typické problémy z praxe.
Vznikaly absurdni situace, kdy napfiklad pro prodej
garazoveého stani byl nutny souhlas desitek dalSich
vlastnikd bytl v domé. Predkupni pravo nyni zlistane
pouze pro pripady, kdy vznik spoluvlastnictvi neslo
ovlivnit - napriklad v pfipadé dédéni.
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ARETE vstupuje na zahranicni trhy

Investi¢ni a nemovitostni skupina ARETE prosla na
Slovensku, v Némecku a Rakousku Uspésné procesem
notifikace. MZe tak v té&chto zemich nové aktivné na-
bizet vstup zahrani¢nim investoriim do svého letos
otevieného tretiho fondu ARETE INDUSTRIAL. V tom
by méli mit slovensti, némecti a rakousti investofi po-
dil az 50 %. Tento fond investuje do dokoncenych
primyslovych nemovitosti ve stfedni a vychodni Evro-
pé, ale bude i sdm stavét nové logistické a vyrobni
budovy. Na Slovensku pfitom skupina ARETE jiz vlastni
a rozviji fadu nemovitosti v Ziling, v Novém Mesté nad
Véhom a u Kosic v celkové hodnoté pres 50 mil. eur.

Equa snizuje sazby na 1,99 % p.a.

Equa bank sniZzuje od 23. ¢ervna sazby hypoték az
0 0,3 %. Refinancovat hypotéku lze nyni u Equa bank
jiz od 1,99 % p.a. Hypotéky na vystavbu nebo koupi
domu ¢i bytu s fixaci 3 nebo 5 let Ize nyni nové pofi-
dit s Urokem od 2,09 % p.a. ,V posledni dobé evidu-
jeme zvyseni zajmu financovat prostiednictvim hypo-
téky nejen bydleni k trvalému uzivani, ale i rekreacni
objekty. Jen za posledni tfi mésice se zajem o hypo-
téky na koupi chat a chalup zvedlo 30 %,"“doplfiuje
Michal Hanousek, Feditel Gvérovych produktd.

Osobni kontakt je stale nenahraditelny

Témé&F pétina bankovnich klientd chce i po uvolnéni
karanténnich opatfeni na zakladé zkusenosti z doby
pandemie vice vyuzivat digitalni bankovnictvi. Vétsina
lidi ale zaroven povazuje osobni kontakt s bankérem
na pobocce za nenahraditelny, zejména v oblasti hy-
potecniho, investi¢niho a penzijniho poradenstvi.

U hypotecniho poradenstvi preferUJe poradce pred on—
line aplikaci 80 % respondentl. Vétsina Cechl ,Zivé"
poradenstvi uprednostnuje také pfi vyfizovani investic
(77 %), vétdich Gvérd nad 100 tisic korun & penzijni-
ho poradenstvi (v obou pfipadech 64 %). Vice nez tfi
pétiny lidi preferuji poradenstvi od bankére také pfi
feSeni Zivotniho pojisténi, podobné je na tom pora-
denstvi s rodinnym hospodafenim a stavebni spofeni.
Nezivotni pojisténi domacnosti, auta ¢i odpovédnosti
za Skodu s poradcem radéji domlouva 52 % respon-
dentd, podobny podil lidi (48 %) si jej ale spie ob-
stard online. Vyplyva to z vysledkd aktudlniho priizku-
mu projektu Cesko v datech.

Vznika vyrazné méné firem nez loni

Ekonomicky Sok, ktery vyvolala koronavirova pan-
demie, se plnou silou odrazi také na chuti podnikatell
rozjizdét novy byznys. Do kvétna letoSniho roku bylo
zalozeno 11 178 novych firem, coz je 0 13 % méné
nez ve stejném obdobi roku 2019. Nejhorsi situace
byla v dubnu a bfeznu, kdy meziro¢né vzniklo o 30 %
resp. 24 % méné nez vloni. Informace zvefejnila po-
radenska spolecnost Bisnode.
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Modra pyramida ma Hypouvér s nizsi sazbou

Modra pyramida snizuje 1. ¢ervna uUrokové sazby
svého Hypouvéru. Nové ho Ize ziskat ve vSech nabize-
nych fixacich ziskat se sazbou 2,29 % roc¢né a v pfipa-
dé, Ze vySe Uvéru presahuje 80 % hodnoty zastavené
nemovitosti, pak za sazbu 2,69 % rocCné. Spofitelna za
uplynulych 10 let poskytla pfes 40 000 Hypouvérd v
objemu 67 mld. K&, letos za prvnich p&t mésicl to by-
lo 5,7 mld. K& V priméru si klienti pdj¢ili Hypolvér ve
vySi 2,7 mil. K¢

Tretiné domacnosti klesly prijmy

Podle CVVM negativni dopady pandemie pocitila
témé&F polovina zaméstnancy a tfi tvrtiny osvC. Do
situace, kdy nevychazeji s penézi, se dostalo 5 % Ce-
chl. Sedm z deseti domacnosti naproti tomu dokaze
financné vyjit jesté nejméné dalsi tfi mésice.

TIDE REALITY zahajila prodej Bytu na navsi

ProdeJ 31nadstandard-
nich bytd v novém byto- &
vém projektu Byty na !
navsi v Praze 10 - Dolnich &
Mécholupech zahdjila rea- |
litni spolecnost TIDE REA- |
LITY.

Autorem originalné poja- |
tého projektu je architekt |

Jan Linek. Projekt v sobé

spojuje prvky tradi¢né ,vesnické" s prvky moderni
méstské architektury.

Pocitat stale neumime

V pfipadé vypoctu jednoduchych pocetnich pfikladd
tykajicich se UroCeni nebo spocitani vynosu jsou vy-
sledky prizkumu finanéni gramotnosti provedené mi-
nisterstvem financi v letoSnim roce horsi neZ v letech
2010 a 2015. Napriklad jen polovina Cechl rozumi
aplikaci Urokové sazby u vkladu na spoficim uctu,
kdyz dokazala spocitat, kolik bude vynos z tisicikoruny
pfi ro¢nim droku 2 %. V roce 2015 to bylo 58 % re-
spondentd.

LTV zustava, DSTI ne

Bankovni rada CNB neméni soucasny doporuceny
limit ukazatele LTV, vyjadfujici pomér Gvéru k hodnoté
zastavené nemovitosti. Ten s ohledem na pretrvavajici
nadhodnoceni cen bydleni zlstava na 90 % (s moz-
nosti 5% vyjimky). V soucasné ekonomické situaci ale
nepovazuje za nezbytné nadale stanovovat limit uka-
zatele DSTI (pomér mési¢ni splatky dluhu k Cistému
prijmu, ktery byl od dubna 50 %).

Crestyl zkolaudoval fadové domy

Developerska skupina Crestyl v kvétnu zkolaudova-
la Fadové rodinné domy v centru obce Vysoky Ujezd
nedaleko prazského Zli¢ina. Od cCervna se tak domy
postupné piedavaji novym obyvatelim. V8ech 35 fa-
dovych rodinnych domu jiz pfitom méa své majitele.

V tésném sousedstvi byly jiz na zacatku roku dokonce-
ny dva nizkopodlazni bytové domy, ve kterych bylo
100 % byt prodano jiz pfed vice neZ rokem.
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Velké propousténi se zatim nechysta

Nejbliz&i obdobi vnimaji podle prizkumu personalni
agentury Grafton Recruitment vice nez dvé tretiny
(70 %) zamé&stnavatell z pohledu zamé&stnanosti pozi-
tivné, bez nutnosti vyraznéji snizovat stav a propous-
tét. Zhruba ctvrtina firem (26 %) pak ocCekava snizeni
poctu pracovnikl o 1-5 %, priblizné kazda dvacata
spolednost planuje redukovat poéet zaméstnanct o 5-
10 % a jedna firma ze sta predpoklada propusténi vice
nez desetiny pracovni sily. Témér ¢tvrtina zaméstna-
vatel( dokonce planuje doplnéni poétu zaméstnancl
na stav v dobé pred koronakrizi. Vyplyva to z prizku-
mu personalni agentury Grafton Recruitment. Situace
se v8ak mlze zménit v pribé&hu letnich prézdnin, kdy
skon&i vladni podplrna opatfeni.

Co prozradil priizkum

Podle prizkumu pro ministerstvo financi ma nyni fi-
nanéni zaleZitosti pod kontrolou 64 % Cechd, zatimco
v roce 2015 to bylo 75 % lidi. Finance nemaji pod
kontrolou predevsim mladi lidé do 30 let a osoby se
vzdélanim bez maturity. Zaroven 35 % respondentd z
prizkumu je se svoji finanéni situaci spokojeno, coz je
vice nez v roce 2015, kdy to bylo 30 %.

Hypotéky: vsechno pada

Kvéten byl v poctu poskytnutych hypoték nejslab-
§|’m kvétnem za posledm’ch 10 Iet, i kdyz objemy uvé-
ra JSOU d|ky rostouci vysi prumerne hypotéky pouze
urokové sazby hypoték Fincentrum Hypomdexu zrych-
lil a v kvétnu se propadl o devét bazickych bodd na
2,3 %, tedy na Uroven ze zacatku roku 2018.
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Pilow ma silného akcionare

Financ¢ni skupina RSJ se rozhodla kapitalové vstou-
pit do Pillow pojistovny 78,6% podilem. Zbyly podil ak-
cii zGstava v drzeni zakladatell Jakuba Strnada, Martina
Podavky a Marcela Beno. Transakce po schvaleni dozor-
¢ich organl by méla byt dokon&ena ve tfetim ctvrtleti.

L] " oOnv o
Firmy si pujcuiji i u nebank
Dluh obchodnich spole¢nosti u uzivateld Nebankov-
niho registru klientskych informaci dosahl na konci
prvniho Ctvrtleti 184,2 mld. K¢, a meziro¢né tak vzros-
tl o 25,4 mld. K¢, tedy o 16 %. Firem s Uvérem u ne-

bankovnich finanénich instituci bylo 77 253. Primé&rny
dluh na jednu spolec¢nost ¢inil 2,4 mil. K¢
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Vlada schvalila zakon o vefejnych drazbach

Vlada CR schvélila novy zékon o vefejnych draz-
bach. Diky nému dojde k zasadni koncepcni zméné ve
zpUsobu nabyvani vlastnictvi, ke zjednoduseni a zrych-
leni draZebniho procesu, a tedy i ke snizeni nakladl na
provedeni drazby a k nastaveni pravidel i pro aukce a
drazby, které byly dosud provadény bez jasnych pravi-
del mimo zakonnou Upravu verejnych draZzeb. Nyni za-
kon mifi do Poslanecké snémovny Parlamentu CR.

Vyznamnou zménou je také zména zivnostenského
zdkona - stavajici koncesovana zivnost Provadéni ve-
fejnych drazeb dobrovolnych bude pfesunuta mezi ziv-
nosti vazané, tudiz jeji ziskani bude pro zajemce méné
naroéné. V disledku nového pojeti vefejné drazby vy-
chazejiciho z obanského zdkoniku dochazi v nékterych
zdkonech pouze k technickym a terminologickym zmé-
nam (katastralni zakon, danové zakony, zakon o pod-
nikani na kapitalovém trhu).

FINEP zacina prodavat byty v Karliné

FINEP letos investuje jiz do tretiho rezidencniho
projektu v Praze. V Karliné zacina prodavat prvni dva
domy s 54 bytovymi jednotkami v rezidencnim projek-
tu U Sluncové. Celkem nabidne projekt 107 bytu veli-
kosti 1+kk az 4+kk ve ¢tyfech domech. Aktudlni vyse
letoSnich investic FINEPu do rezidenc¢ni vystavby v Pra-
ze jiz dosahla 2 mld. K&. Aktualné je tak v prodeji pres
400 byt ve tfech projektech.

Duben ukazuje propady

Primyslova vyroba eurozény v dubnu mezimé&si¢né
-17,1 %, odhad trhu -20,0 %, meziro¢né -28,0 %, od-
had trhu -29,5 %. Zato slovensky primys!| v dubnu
prohloubil tempo propadu vyroby na mezirocCnich
-42 % (v Cesku Slo 0 -33,7 %). Pod pokles na historic-
ka minima se podepsalo hlavné prudké sniZeni vyroby do-
pravnich prostiedkt v CR o 80 %, na Slovensku 0 79 %.

Na trhu je nova nemovitostni skupina Topestates

Svij vstup na trh oznamila novd nemovitostni sku-
pina Topestates, jejiz soudasti je jak developerska, tak
stavebni divize. Soustfedi se pfevazné na prémiovy re-
zidenc¢ni development a polyfunkéni projekty s previa-
dajici funkci bydleni, a to v Praze, Brné a Bratislavé.

V soucasné dobé jiz pracuje na nékolika projektech

s celkovymi investi¢nimi naklady prfes 5 mid. K¢, prvni
z nich chce predstavit jesté tento mésic. Skupinu zalo-
Zili Petr Teply, byvaly partner T.E Developmenta Dusan
Dvorak, akcionar Topestates Holding.

Problém: spori cela Evropa

Evropska ekonomika mozna pfijde o masivni stimul
od spotfebitell, kteFi v poslednich mésicich zacali
prudce Setfit - depozita domacnosti jen ve Ctyfech nej-
vétSich ekonomikach eurozdony vzrostla béhem bfezna
a dubna o 100 miliard euro, coz byl témér trojnasobek
priméru za posledni dekadu. Spotfebitelské vydaje tak
byly v prvnim kvartalu zodpovédné za dvé tretiny po-
klesu ekonomiky. I prlizkumy naznacduji, Zze rostouci
nezaméstnanost a hrozba mozné druhé viny koronavi-
rové infekce Evropany od utraceni nadale odrazuji.

YIT spousti prodej byti na Barrandoveé

e = Na Praze 5 rostou
- m i étyfi domy dru-
hé etapy rezi-
denc¢niho komple-
Xxu Ranta Barran-
dov spolecnosti
YIT. Developer
pravé spousti
prodeje 118 niz-

= koenergetickych
byt v dispozici od 1+kk do 5+kk, které doplni predza-
hradka, terasa Ci balkon. Hruba stavba by méla byt ho-
tova letos na podzim, kolaudace druhé etapy je plano-
vana ve 4. Ctvrtleti 2021. YIT zaroven pokracuje v bu-
dovani prvni faze, jejiz novi obyvatelé by se méli na-
stéhovat na jare pristiho roku.

Zivnosti v kvétnu kvetly

Podle zpravy spole¢nosti CRIF pocet novych podni-
kateld v kvétnu mezimési¢né vzrostl 0 17 %, i kdyZ byl
o necelou pétinu nizsi nez v lonském kvétnu. Jesté vy-
raznéji ale meziro¢né klesl pocet prerusenych a ukon-
¢enych podnikatelskych opravnéni, z¢asti diky vladni
podpofe pro zivnostniky. Pocet ukoncenych zivnosti tak
byl o ¢tvrtinu nizsi nez minuly mésic a o dvé pétiny
meziro¢né. Zaroven byl i pocet nadvrhl na bankrot ob-

v v

DalSi emise statnich dluhopisti

Lidé si v sedmé emisi objednali stat-
ni dluhopisy urcené pouze pro fyzické osoby v 3,5 tisi-
ce objednavek za 2,4 miliardy korun. Ministerstvo za-
hajilo osmou emisi dluhopist, které Ize objednat do
18. z&Fi, nyni ale nabizi jen dva typy dluhopisd, a to
reinvesti¢ni a opét i oblibeny protiinflacni s navysenim
o marzi 0,5 % roc¢né nad vyvoj spotiebitelskych cen.

MAKLER

PREDPLATTE SI PROFI =Sy

MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Némecky pad zasahne i nas

Vyroba automobild v Némecku v letodnim roce
klesne o 26 % na 3,4 milionu vozd, tedy na nejniz&i
uroven od roku 1974. Podle agentury DPA v némeckém
automobilovém primyslu hrozi vina propousténi za-

v o
mestnancu.

308 tisic odkladu splatek

Tuzemské banky schvalily pFes tfi sta tisic zadosti
o odklad splatek (z 350 tisic podanych). Dluznici je tak
neplati u GvérQ v celkové vysi pres 350 miliard korun.
Z toho pres 200 miliard jsou pujéky pro domacnosti a
zbytek pfipada na korporatni sektor. Domacnosti poza-
daly o zastaveni splatek u Uvérl na bydleni v celkové
vysi 152 miliard korun, u spottebitelskych Gvérd jde
o témér 48 miliard.

Jen jestli se nevytahujeme

Podle prizkumu CMSS 51 % lidi v dobé koronakrize
nehodld ménit své finan¢ni chovani a 6 % své financni
vydaje dokonce zvysi. Naopak jen 30 % respondentl
omezi zbytné vydaje a 13 % z nich bude fesit snizeni
i nutnych vydaia.

Rychlejsi zotaveni Evropy?

Souhrnny index nakupnich manazerd PMI (aktivity
v primyslu i ve sluzbach) predbé&zné vzrostl na 47,5 z
kvétnovych 31,9 bodu. To je mnohem lepsi vysledek,
nez predpovidali analytici (42,4 bodu) po dubnovém
rekordnim minimu 13,6 bodu. To pomohlo evropskym
akciim, napf. panevropsky index STOXX600 béhem
Uterka pridal 0,8 %, némecky DAX dokonce pres 2 %.
Podle naznakl tedy Gtlum hospodéaiské aktivity v eu-
rozéné v ¢ervnu vyrazné polevil.

Naplast na nesplacené uvéry

Predstavitelé ECB podle zdroji Reuters chystaji plén
pro fedeni nesplacenych Gvérd potencidlné za stovky
miliard eur v ddsledku pandemie. I podle prizkumu
Evropské investi¢ni banky témér 65 % oslovenych
bank ocekava, ze v pristich mésicich vzroste pocet ne-
splacenych GUvérd a ze vyrazné méné Gvérl schvali.
Zejména banky v CEE budou &elit rlstu nesplacenych
avérl a ¢eka je jeden z nejobtiznéjdich rokd od finané-
ni krize.

Slovensko ¢eka silny pokles

Slovenska centralni banka odhaduje pro rok 2020
pokles HDP zemé o 10,3 % (dfive -11,3 %). Pro rok
2021 odhaduje banka rlst +8,4 % (diive +8,0 %), v
roce 2022 predpovida expanzi ekonomiky o 4,5 %
(dfive +4,3 %).

DalSi akciove vinobiti

Po nejprudsim vyplachu od bfezna a tydennim po-
klesu indexl se trhy nadechly k men&i korekci. Pravy
doping vsak pfiSel tento tyden po prohlaseni Fedu, ze
zacne kupovat firemni dluhopisy i zprav, Ze Trumpova
administrativa chysta plan investic do infrastruktury za
témé&¥ bilion dolard (zhruba 23,5 bilionu korun). Vy-
plach ovsem indexy zatim nevyrovnaly.
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V ¢ervnovém
dvojcisle
Profi
Maklér & Reality
najdete mimo
jiné tato témata:

TEMA CiSLA: NEMOVITOSTI A JEJICH FINANCOVANi
Infografika: Ceny bytl po mésiéni pauze opét rostou
Co se zménilo a jaky je vyhled do budoucna

REALITY - ROZHOVOR
Jan Hruby: Osobni setkani s makléfem je nenahraditeiné,
ale role online bude stéle vétsi

REALITY - BYDLENi
Registr platebnich informaci odhali rizikové najemniky
Anketa: Pandemie vs. poskytovatelé najemniho bydleni

REALITY - TECHNOLOGIE
Lidé si radi hraji. Finance by nemély byt vyjimkou
Gamifikace ve virtualni realité

REALITY - ROZHOVOR
Ondfej Synovec: iSmlouva umi podpofit makléfe

REALITY - TRH
Dopad koronakrize na ceny bytu je stale nejasny

REALITY - PRUZKUM

Pétina Cechli by byla ochotn4 bydlet s tchyni,
kdyby musela

Trend singles a mingles neuticha

REALITY - ROZHOVOR
Jan Lener: Komora realitnich zprostiedkovatell se bude
vénovat hlavné ochrané trhu

REALITY - PRAVO
Realitni zakon méa nedostatky, pfitom plati teprve od bfezna
Novinky v oblasti nemovitosti z pohledu zakon(

Vychazi 29. ¢ervna 2020
Predplatné na www.profiMR.cz
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