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Ceny byt po mésicni pauze opét rostou

Pokles cen nemovitosti se zatim nepotvrzuje. Na-
bidkové ceny byt v dubnu sice klesly z 3,58 na 3,53
milionu korun. V kvétnu v8ak uZ? opét vykazaly rist.
Primérna nabidkova cena vzrostla v kvétnu podle dat
serveru RealityCechy.cz na 3,56 milionu korun. Celo-
republikovy cenovy priimér viak tdhne nahoru Praha
a Jihomoravsky kraj, jehoZ primér je vyznamné
ovliviiovany cenami byt v Brné. V Praze se v kvétnu
byty nabizely v priméru za 6,2 milionu korun.

V Jihomoravském kraji za 3,7 milionu korun. Na dru-
hé strané cenového spektra je Moravskoslezsky a Us-
tecky kraj, kde se primé&rné ceny pohybuji pod dvé-
ma miliony korun. V ostatnich krajich se primérna
cena aktualné pohybuje od 2,4 do 3,5 milionu korun.

Schodek az pul bilionu

Vladda schvalila kvili dopaddm $iFeni koronaviru
zvyseni letosniho schodku statniho rozpoctu na 500
miliard korun. PGvodné byl schvélen 40, pak 200 i
300 miliard. Nejvyssi deficit dosud mél rozpocet za
rok 2009 kvili dopadtim svétové hospodaFské krize,
a to pres 192 miliard korun. Letos ke konci kvétna
rozpocet vykazal schodek 157,4 miliardy korun.

Odklady za 200 miliard korun

Celkové schvalily banky odklady splatek Gvérd do-
macnosti véetné spotfebitelskych pljéek ve vysi 208
miliard korun. Celkem obdrzely banky zhruba 345 ti-
sic zadosti o odklad a o zastaveni splatek u Uvérd na
bydleni pozadalo kolem 100 tisic domacnosti v celko-
vé vysi 152 miliard korun.

Zlomovy kvartal rustu mezd

Primérna mzda v prvnim &tvrtleti leto$niho roku
dosahla 34 077 K¢ po nominalnim meziro¢nim 5%
a redlném 1,4% rdstu (nejpomalejsim za poslednich
6 let). Median mezd dosahl 29 333 K¢, coz je sice
0 5,8 % vice nez ve stejném obdobi pred rokem, ve
srovnani s predchozim ctvrtletim ale jiz zaznamenal

pokles. V nasledujicich Ctvrtletich Ize ocekavat snizeni

o ’ ’ v o
tempa rustu mezd. Navic mnohym zameéestnancum do-
o ) 7 7
konce v dusledku vysoké inflace realna hodnota mezd
klesne, nemluvé o rostouci nezaméstnanosti.

Pilif pramyslu se borti

Tuzemska primyslova vyroba v dubnu urychlila
meziro¢ni pokles na 33,7 % (z 12,5 % v bfeznu),
kdyz odhad byl jen 25% - dosud byl nejvétsi 22 %

z unora 2009 na vrcholu globalni finanéni krize. Nej-
hlubsi a historicky nejvétsi propad postihl vyrobu aut,
kdyz provoz zastavily nejvétsi automobilky. Dubnovy
pokles vyroby aut dosahl 80 % s dalsimi dopady na
daldi navazana odvétvi: vyroba plastl a pryze pro-
padla 0 49 % a kovovych dill o ¢tvrtinu.
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Inflace prece jen klesa

Prestoze index spotiebitelskych cen CPI v kvétnu
mezimési¢né +0,4 % (odhad trhu +0,1 %), v mezi-
ro¢nim srovnani klesl na +2,9 %, i kdyz trh odhado-
val pokles az na +2,6 %. Dostdvame se totiZz v ro¢nim
porovnani do vyssi lofiské srovnavaci zakladny.

K stalym faktorlm rlstu (potravindm a bydleni) se
tentokrat pfidalo i vyssi zdanéni alkoholu a tabaku.
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Byty v Praze nedostupnéjsi

Lidé v hlavnim mésté si vydélaji na novy byt o roz-
loze 55 m? zhruba za 11,3 roku, ukazuje srovnani
primérnych mezd v Praze v 1.Q a cen primérnych
prodavanych bytu Je to podle statistik spolecnosti
EKOSPOL a dat CSU o ptl roku vice nez ve steJnem
¢tvrtleti loriského roku. Podle Deloitte primérna na-
bidkova cena volnych novych byt v Praze na konci
dubna meziro&né vzrostla o 8 % na 115700 K&/m?2.
Tempo rdstu bylo poslednich 7 mésicl zhruba stejné,
ale pocet volnych bytd v nabidce developer( na konci
dubna meziro¢né klesl 0 6,6 % na 5392.

Zacala vystavba Aldrov Apartments & Resort

V krkonosskych Vitkovicich se rozbiha stavba lu-
xusniho komplexu Aldrov Apartments & Resort deve-
loperské spolecnosti Crescon. Prvni etapa aredlu se
64 apartmany ve trech —
domech by méla byt ho-
tova na zimni sezdénu
2021/2022. Jiz pfes
40 % z nich ma svého
majitele. Jednotky jsou
urceny k rekreaci, slouzi
vSak také jako vyhodny
a bezpecny investic¢ni
produkt. Architekti pod
vedenim AleSe Zalského aktualné projektuji i krkonos-
skou hospodu, kterad se nachazi pres ulici. UpIné do-
kon&eni aredlu, jenz zahrne 12 budov, 139 apartmand
a nadstandardni hotelové sluzby, je planovano na
zimni sezénu 2022/2023.
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Chysta se banka Partners

. Byvaly clen pfedstavenstva
CSOB Marek Ditz bude spolupra-
covat s finan¢né poradenskou siti
Partners na rozjezdu jeji vlastni
banky. S ni pocita majoritni vlast-
nik spole¢nosti Petr Borkovec

v roce 2023, aby zajistil pro 600
tisic klientl plny servis v oblasti
osobnich financi.

Nezameéstnanost drzi nizko

V Cesku bylo na konci kvétna 266 144 lidi bez pra-
ce, (0 12 104 vic nez v dubnu) a mira nezaméstnanos-
ti se zvedla z dubnovych 3,4 % na 3,6 %. Kvétnovy
pocet nezaméstnanych byl sice nejvyssi od Unora
2018, ale zaméstnavatelé nabizeli zhruba 331 000 vol-
nych mist, jen o 2000 méné nez v dubnu. Do evidence
Uradd prace se ke konci kvétna nové ptihlasilo témér
38 400 uchazedl o zaméstnani, zaroven z ni odeslo
témér 26 300 lidi

Trzby razantné klesly

Maloobchodni trzby bez motorovych vozidel v dub-
nu meziro¢né bez ocisténi klesly o 10,6 %, ovsem do
nich neni zapocitdvan motoristicky segment, ktery mél
sam o sobé trzby meziroc¢né nizsi o0 43,4 %. Trzby ce-
Iého maloobchodu se pak sniZily o vice nez pétinu
(-21,2 %), i kdyz internetové shopy poskodily o0 47,5
%. I v eurozéné v dubnu maloobchodni trzby utrpély
rekordni pokles, prestoze analytici predvidali jesté
horsi. Proti bfeznu se snizily o 11,7 % a meziro¢né
0 19,6 %. V celé EU se trzby snizily mezimési¢né
0 11,1 % a mezirocné o 18 %.

JRD zahdjila vystavbu Green Port Strasnice

Spolecnost JRD pravé po-
loZila zakladni kamen ener-
geticky Setrného projektu
Green Port Strasnice, ktery
vyroste na misté plvodniho
sidla Ceské namofni plavby.
Tri domy se 156 zdravymiby-
ty a 1 270 m? obchodnich
ploch doplni park s relaxac¢nimi prvky. Kolaudaci pro-
jektu, ktery je jiz ze 70 % vyprodany, planuje develo-
per na zacatek roku 2022.

Jarni akce Star Group

Star Group se od 21. kvétna rozhodl u nové uza-
vienych rezervacnich smluv rezervacni poplatek 100
000 korun vcetné DPH nepozadovat. Rezervacni
smlouvy se s klientem uzaviou bez poplatku a financo-
vani nemovitosti se bude fesit az s podpisem smlouvy
o smlouvé budouci kupni.

V Praze nizsi prodej byt

Prodeje novych bytl v Praze se navzdory optimis-
tickym proklamacim developerl v pribé&hu bfezna a
dubna podle E15 propadly meziro¢né o 39 %. Trzby
stavebnikl proti minulému roku spadly o ¢tvrtinu na
necelé Ctyfi miliardy korun.
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Svétova banka varuje

Podle SB bude letosni recese v pfepoctu na obyva-
tele nejhlubsi od propadu globalni ekonomiky po druhé
svétové valce v letech 1945-46. Letos pocitd s kon-
trakci USA a Japonska o 6,1 %, u eurozony s kontrakci
0 9,1 % a ekonomické dopady pandemie budou mozna
patrné az deset let. Podle prezidenta SB Davida Mal-
passe pandemie zasadila globalni ekonomice znicujici
ranu, po které se vice nez 60 miliond lidi ocitne v ex-
trémni chudobé. Az miliardy lidi pociti dopady na své
Zivotni Urovni.

Najmy v Praze klesaji, na trh proudi stovky byt

Ceny dlouhodobych najm{ dal klesaji, a to zejména
v Praze. Tento trend zacina byt patrny i v dalSich més-
tech, prestoze zatim neni tak vyrazny jako v metropo-
li. Nejzadanéjsi dispozici jsou v celé republice dlouho-
dobé byty 2+kk, jez se objevuji ve vice nez ¢tvrtiné
nabidek. Nejdrazsi jsou byty v Praze, nasleduje Brno a
pak s mensim odstupem Olomouc a Plzen. Vyplyva to
z analyzy spolecnosti UlovDomov.cz.

Sokové Uspory domécnosti

Nikdy v historii neulozily domacnosti na bankovni
ucty vice nez 40 miliard korun za mésic, zatimco
v letodnim dubnu $lo o témé&F 55 miliard korun. Dévod
je zfejmy a teprve uvidime, kam se bude vyvoj ubirat
zejména v oblasti vydajd domacnosti a maloobchod-
nich trzeb. Jen drobnou okolnosti je, Ze z terminova-
nych vkladd ode$lo daldich pét miliard, takZe nardst
neterminovanych ykladﬂ atakoval 60 miliard korun.

Naopak dluhy Cech( témé&r nerostly, kdy? se zvysi-
ly jen o malo nad Ctyfi miliardy korun - opét na ukor
dvoumiliardového poklesu spotfebnich Gvérd si udrzely
Sestimiliardovy rlst Uvéry na bydleni.
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RSTS snizuje sazbu HYPOsplatky

Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS) sniZzuje uro-
kovou sazbu svého Uvéru se zajisténim nemovitosti
HYPOsplatka. S tFiletou fixaci ji nyni poskytuje s Uro-
kovou sazbou uz od 1,64 % roc¢né a s pétiletou fixaci
od 1,74 % roCng, pokud si klient zaroven sjedna
CHYTRY ucet od Raiffeisenbank. RSTS sjednala letos
v kvétnu 579 Uvérd v objemu témé&F 670 milionu ko-
run. Od zacatku roku poskytla avéry na bydleni
v objemu pres 4,3 miliardy korun.
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Crestyl dokonCil rezidencni ¢ast ctvrti DOCK

Developerska skupina Crestyl dokoncila zadvérecnou
rezidencni Cast revitalizované nabrezni ¢tvrti DOCK na
pomezi prazské-
ho Karlina a Lib-
né. Projekt DOCK
Marina Boulevard
umistény na
vlastnim polo-
ostrové mezi sle-
pymi rameny VI-
tavy byl v lednu
2020 zkolaudo-
van. Zahrnujev =
péti nizkopodlaz- =
nich domech celkem 150 bytd véetné prostornych
penthoust a bytd umist&nych na &pici poloostrova se
soukromymi bazény a predzahradkami. Prodano je
97 % véech bytl. DOCK Marina Boulevardje posledni
rezidencni ¢asti celého projektu DOCK a navazuje na
jiz dokoncené rezidence DOCK Marina View a DOCK Ri-
ver Watch.

Hypoteky zlevnuji i lidfi

Skupina CSOB v rdmci akce do 30. ¢ervna nabizi
urokové sazby hypoték od 2,19 % (fixace triletd -0,71
procentniho bodu, pétiletd -0,7 p.b. a jednoleta -0,91
p.b. Ceska spofitelna zlevnila o 0,3 p.b. jednoleté fixa-
ce na 3,04 %, trileté na 2,44 % a pétileté na 2,34 %.
Komercni banka snizila jednoleté fixace o 0,8 p.b. na
2,49 %, tFileté 0 0,6 p.b. na 2,29 % a pétileté o0 0,4
p.b. také na 2,29 %.

Praha nabidne spolkové bydleni

Vedeni Prahy predstavilo dalsi krok k reSeni soucas-
né bytové krize. V hlavnim mésté by se jiz pFisti rok
mohlo zacit stavét podle konceptu ,baugruppe™, ktery
se osvédcil v Némecku ¢i Svycarsku. Principem je kon-
cept spolkového bydleni, podle néhoz mésto vytipuje
nevyuzivané pozemky, které da k dispozici pro spolko-
vou vystavbu.

Spolky zalozené bud' pfimo obcany, nebo prostred-
nictvim profesionalniho organizatora, se o né budou
moci uchazet v soutézi, kde ziskaji pravo stavby, a na
vlastni naklady postavi bytovy dim. Mé&sto pak v ob-
jektu ziskd urcity pocet bytl, v nichz mize nabidnout
bydleni potfebnym profesim, jako jsou ucitelé, zachra-
nari ¢i policisté. Jedna se o novy model vystavby, ktery
bude tvorit doplnék ke klasickym developerskym pro-
jektlm ¢&i druzstevnimu bydleni.

Zadani Cesi jsou sporivejsi

Kazdy druhy Cech si mysli, Ze partnefi by méli zaéit
spolecné hospodafrit poté, co spolu zacnou bydlet -
83 % lidi tvrdi, ze maji alespon c¢astec¢ny prehled o
Uctech svého partnera a 63 % fika, Ze si na vysnénou
véc dokaZou spofit, jakkoli dlouho je potfeba. Celych
40 % z Cechd zijicich v partnerském vztahu spofi na
spole¢ném spoficim Uctu, 31 % si kromé spolecného
sporeni odklada penize stranou i na vlastni samostatny
Géet. Uvadi to prizkum banky ING.

Air Bank zlevni hypotéky

Air Bank snizi od 10. ¢ervna o 0,2 p. b. Urokové
sazby u novych i pfevedenych hypoték a nabidne je uz
od 1,99 %. SniZeni plati pro nové hypotéky i nové refi-
nancované hypotéky s fixaci na 5 let. Zaroven banka
v souvislosti s vyraznym snizovanim sazeb CNB upra-
vuje nabidku Urokovych sazeb na spoficich Gctech ve-
denych v ¢eskych korunach.

ARETE refinancovala portfolio svého fondu

Investi¢ni a nemovitostni skupina ARETE podepsala
30. dubna s Raiffeisenbank smlouvu na c¢erpani Uvéru
az 80 miliond eur. Prostfedky budou slouZit na refinan-
covani stavajiciho nemovitostniho portfolia druhého
fondu ARETE (ARETE INVEST Podfond CEE II) a na in-
vestice do nové vystavby primyslovych nemovitosti pfi
zachovani bezpec¢ného poméru bankovniho financovani
vi¢i hodnoté majetku fondu. Ten je nyni u druhého
fondu ARETE 43 %.

Staré a nové hypotéky

Zatimco podle ukazatele FincentrumHypoindex ban-
ky poskytly v bfeznu hypotecni uvéry za témeér 18 mili-
ard korun, CNB fika, ze v dubnu banky poskytly nové
hypotecni Uvéry na bydleni v objemu 15,6 mid. K¢.
Rozdil dat spada do refinancovani bez navy3eni Gvérd.

Ceny bytli pry i klesnou

Nejistota, naraz globalniho turismu do zdi, zpomaleni
vnitini migrace, neochota bank. To vidi hlavni ekonom
spolec¢nosti Conseq Investment Management Martin Lo-
botka jako hlavni argumenty pro pad cen nemovitosti ve
stfednédobém horizontu. ,Hloubka soucasného ekonomic-
kého propadu se bude pocitat v nasobcich posledni krize,"
fika v Aktualné.cz ,Ve stfrednédobém horizontu ceny rezi-
dencniho bydleni o 15-20 % klesnou. Poté zacnou opét
rUst, reflektujice ultravolnou ménovou politiku."

MAKLER

PREDPLATTE SI PROFI Sl

MAKLER & REALITY

Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Prijemci z programii COVID jsou nejcastéji MSP

Ministerstvo primyslu a obchodu zvefejnilo seznam
pfijemcl v programech COVID prostfednictvim Gvérd a
zaruk. Spolecnost Bisnode provedla analyzu Uspésnych
7adatell - z 1 332 subjektl 90 % tvoFi pravnické oso-
by, s jasnou prevahou spole¢nosti s ru¢enim omeze-
nym, nejvic zadatelG ma sidlo v Jihomoravském kraji,
Praze a Moravskoslezském kraji.

TéméF 70 % prijemcl ma trzby v rozmezi 10 az 200
miliond korun. Podpora mifi nejéasté&ji k firmam podni-
kajicim v silni¢ni nakladni dopravé, stravovani nebo
obchodu s automobily.

Lidé stale fandi stavebku

Barometr obliby spofeni ACSS za 2. Q za nejzajima-
véjSi moznost ukladani penéz povazuje stale 58 % Ce-
cht stavebni spofeni a drahé kovy. Nasleduji penzijni
sporeni s 48 % a spofici konto s 43 %. Obliba drahych
kovld mezikvartalné zlstala na stejné Urovni, zatimco
stavebko kleslo o0 4 p.b.

Nejvétsi pokles preferenci zaznamenaly spofici kon-
to, podilové fondy a terminované vklady, jejichz obliba
poklesla shodné o 5 p.b.

Bydlet tfeba i s tchyni

Podle prizkumu spole¢nosti ze skupiny MONETA Fedi
13 % Cechd bytovou krizi bydlenim ve vice generacich.
Takové myslence se ale nebrani ani znacna ¢ast ostat-
nich a bydleni s nékym mimo nejuZzsi rodinu by si do-
kézalo predstavit 65 % respondentd, ktefi nebydli vi-
cegeneracné. Nejcastéji by to pritom byli vlastni rodi-
Ce, s rodici partnera ¢i partnerky by bydlela pétina.

Obavy Cecht setrvalé

Zhruba tietina (34 %) lidi pFipousti, Ze by kvdli niz-
Simu prijmu mohla mit problémy s placenim Zzivotnich
nékladl, véetné plj¢ek. Nové dotazovani Kantaru pro
CT z konce kvétna potvrdilo, Ze tohle &islo zlstava sta-
bilni. Mirné ale vzrostl pocet lidi, ktefi se obavaji druhé
viny nakazy: 40 % respondentd uvedlo, Ze by mohly
prijit stejné i vétsi problémy, obavy v mensim rozsahu
vyjadfilo 42 %, jen osmina lidi takové starosti nesdili.

Jak daleko k ,,navratu

Jak dlouho bude trvat navrat koronavirem pridusené
ekonomiky do normalu? Podle pfedsedy dozorci rady
CSOB a byvalého guvernéra CNB Zdefika Tdmy bude
scénar obnovy zemi v zdsad€ podobny, vyspélé zemé
by to ale mély zvladnout za dva roky, Cesko pak za tfi,
uvedl v CT: ,Velmi jednodusSe rfeceno jsou bohatsi a
jsou rychleji schopné vice nainvestovat, aby se rychleji
odrazily ode dna."

Statni“ berou vic

Vydaje na platy zaméstnanct CR a s nimi souvisejici
vydaje loni vzrostly o vic nez 22 mld. K¢ na 209,5 mld.
K¢&. Proti roku 2017 je to dokonce o 43 mld. K¢ vic.
Primérny plat zamé&stnance na vyplatni listiné statu lo-
ni vzrostl nominalné témér o desetinu na prflmérnych
37 061 K& mési¢né&. Primé&rna hrubd mzda v celé CR
loni vzrostla jen na 34 125 K¢, a proti statni sféfe tak
byla témér o 3000 korun nizsi.
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V Cervnovém dvojcisle Profi Maklér & Reality
najdete mimo jiné tato témata:

MAKLER
& REALITY

Dopady koronavirové pandemie na realitni maklére
Jak se méni prace makléfi
a jaké digitalni nastroje pouZivaji

Prognéza dalSiho vyvoje cen nemovitosti
Kde a jak porostou Ci klesnou ceny nemovitosti,
jak se méni poptavka

Trendy na sekundarnim trhu a v najemnim bydleni
Vstup developert na trh najemniho bydleni,
jak provéfit najemniky

Novy zéakon o realitnim zprostfedkovani ma nedostatky
Pravni analyza dopadu nového zakona

Nemovitosti a jejich financovani
Dal$i vyvoj na hypoteénim trhu,
,souhra“ stavebka a hypoték

Novinky v oblasti nemovitosti z pohledu zakonu
Nemovitosti Ceka z pravniho pohledu nékolik zmén

Spoluprace finanénich poradcl a makléru
Synergie spoluprace a jeji pfinosy
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