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Hypotéky ceka pauza

V Unoru sice zajem o hypotéky vzrostl na jeden
ale ptichazi silny Gtlum ,doby coronavirové". Rist
primérné Urokové sazby hypoték podle Fincentrum
Hypoindexu povyskocil o 0,06 procentniho bodu na
2,42 %, ovSem sazby klesaji a polozaviené banky zeji
prazdnotou, takze zacaly jarni hypotecni prazdniny.

Fincentrum Hypoindex (%)
3,1
2,9 \ N
AN I\
IR JAREY
AN / |
s \ o~ /

, 7 \ /
" ~N/
17
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

€. 2/2020

CNB mimoradné sniZila sazbu 0 0,50 ph

Bankovni rada Ceské narodni banky na svém Uter-
nim mimofadném zasedani rozhodla o snizeni zaklad-
ni sazby o 50 bazickych bod@ na 1,75 procenta. Roz-
hodnuti bylo pfijato jednomysiné a jedna se o pfimou
reakci na probihajici epidemii koronaviru a opatfeni s
ni spojena.

Bankovni rada signalizuje i pfripravenost prikrocit k
dalsim opatfenim na zakladé vyvoje situace. Zaroven
dala banka najevo, Zze se nebude zdrahat zasahnout
proti nadmérnym vykyvim kurzu ¢eské mény, coz si
Ize vykladat jako deklarovanou pfipravenost pouzit
devizové rezervy proti spekulativnim Gtokdm proti ko-
runé. CNB uvedla, Ze je z jejiho pohledu Cesky financ-
ni a bankovni systém na turbulentni vyvoj poslednich
dni pfipraven. Nezadvazné se také vyslovila pro moz-
nost odkladu splatek klientd komerénich bank, ktefi
se kvili epidemii mohou dostat do finan¢nich potiZzi.
Centralni banka také vzala zpét své predchozi rozhod-
nuti o zvyseni proticyklické kapitalové rezervy na dvé
procenta od 1. éervence, a sazba tak zlstane na
urovni 1,75 procenta.

Trochu méneé exekuci

Pocet fyzickych osob evidovanych v Centralni evi-
denci exekuci klesl loni 0 38 284 na 821 337. Proti
témto osobam je vedeno celkem témér 4,5 milionu. V
priméru je tedy podle Exekutorské komory na jednu
fyzickou osobu vedeno 5,72 exekucniho Fizeni.
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Platforma monitoruijici dopady COVID 19

Na pldé Ceské bankovni asociace probé&hlo mimo-
Fadné jednani ohledné dopadi epidemie zplisobené
koronavirem COVID 19. Setkali se zastupci asociace,
Clenskych bank, Ministerstva primyslu a obchodu,
CNB a CMZRB. Projednavali vliv na hospodafeni mik-
ropodnikt a OSVC a také moznosti podpory téchto
subjektd. Vznikne spole¢nd ,monitorovaci platforma“k
souhrnnému vyhodnocovani financni situace podniko-
vych klientd. Budou konzultovéna adekvatni opatfeni
k podpote finan&nich tok{, nezbytnych k udrzeni pro-
vozu firem, jejichz fungovani a hospodafeni je Ci bude
postizeno v souvislosti s vyskytem koronaviru v CR.
Platforma bude zasedat ve frekvenci a zplisobem od-
povidajicim vyvoji situace a potfebé na tuto situaci
pruzné reagovat.

Navrh stavebniho zakona v zafi do Snémovny

Vlada si od nového stavebniho zdkona slibuje vy-
razné zrychleni a zjednoduseni schvalovani staveb.
Podle Gdajl Svétové banky patfi Cesko ve vytizeni
stavebniho povoleni na 157. misto ze 190 porovnava-
nych zemi. Zakon by mél platit od zacatku pfistiho
roku.

Ministerstvo pro mistni rozvoj ale nyni musi vypo-
fadat pres 5000 pripominek, které k zakonu obdrzelo.
Mnoho z nich je duplicitnich, MMR je rozdélilo do 26
oblasti. Navrh celi kritice samosprav, pamatkart i
soudd. Mezi nejéast&jsi vytky patii to, Ze predlozené
znéni nahrava developertim, nechrani veiejné zajmy
ani nezabrani ¢ernym stavbam.

Inflaci pomize ropa

Ceny sice stale rychleji rostou, kdyz jejich mezi-
ro¢ni index vzrostl na 3,7 procenta z predchozich 3,6
procenta (takové bylo i o¢ekavani). Propad cen ropy
by mél zpUsobit zleviiovani pohonnych hmot, &imZ po-
muze vratit ¢eskou inflaci pod Groven ti procent. Bo-
huzel neklesnou naklady na bydleni, silnym inflacnim
faktorem zlstanou potraviny a ptidaji se i vy3&i dané
u alkoholu a cigaret.
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Obrat M&M Reality vzrostl na 2,5 miliardy

Holding M&M Reality dosahl za lonsky rok rekordni-
ho obratu, a to 2,5 miliardy korun. Pfedstavuje to me-
ziroéni narlst o 18 procent. Divize M&M Reality, ktera
se zabyva zprostfedkovanim realitnich sluZeb a provo-
zuje 185 pobocek po celé CR, loni zprostfedkovala
prodej témér 16 tisic nemovitosti a jeji trzby Cinily
1,09 miliardy korun. V roce 2018 spolecnost utrzila
915 milionl, o rok dFfive 853 miliond korun.

Divize M&M Finance, ktera zajistuje hypoteéni fi-
nancovani a zivotni i nezivotni pojisténi, zprostiedko-
vala hypotec¢ni Uvéry ve vysi 10,1 miliardy korun, coz
predstavuje meziroéni nardst o 10 procent. Rovnéz
vzrostl pocet zprostfedkovanych pojistnych smluv, a
to o 25,3 procenta. Za prvni dva mésice roku 2020 re-
alitni kanceladf M&M Reality utrzila 187 milion{ korun,
coz v meziro¢nim srovnani znamena narlst o 30,5
procenta.

Predkupni pravo se po 2 letech platnosti omezuje

Poslanecka snémovna postoupila Senatu navrh na
zmeénu zakona tykajiciho se predkupniho prava. Pred-
kupni pravo od roku 2018 komplikuje prodeje nemovi-
tosti, zejména u novych bytovych dom{, kde jsou ne-
bytové prostory (sklepy, garaze) nebo prilehlé pozem-
ky oddélené od vlastnictvi bytu. Dotyka se ale také
napfriklad prijezdovych cest, které jsou spolecné pro
nékolik rodinnych dom{ v satelitnich vystavbéach.

Navrh nové Upravy predkupni pradvo omezi na Uro-
ven pred Ucinnosti nového obdanského zakoniku. Pra-
vo bude uplatnitelné pdl roku od vzniku spoluvlastnic-
tvi. Projednani novely bylo zafazeno na porad 17.
schiize Senatu, konané dne 18. bfezna 2020. Lhita
pro projednani Senatem uplyne 25. bfezna 2020, za-
kon nabyde pravdépodobné ucinnosti dnem 1. Cerven-
ce 2020.

Odklad povinnosti podani danového priznani

Lidé a firmy budou moci odevzdat danové priznani
o tfi mésice pozdéji bez sankce, tedy do 1. cervence.
Financ¢ni sprava nebude udélovat pokuty za pozdni
odevzdani kontrolniho hlaseni a financni a celni sprava
nebude po kvétnovém startu 3. a 4. viny elektronické
evidence trzeb (EET) tfi mésice davat pokuty za opoz-
dénou registraci k EET a bude plnit jen poradni funkci.
Vyplyva to hlavnich opatfeni tzv. libera¢niho balicku
ministerstva financi, ktery 15.3.2020 schvalila vlada.
Cilem opatfeni je zmirnit podnikateldm a lidem dopady
aktualni situace vyvolané sifenim koronaviru a mini-
malizovat nutnost navstévovat financni Urady.

Banky umozni tfimésicni odklad hyposplatky

Vzhledem k vyjimecné situaci plynouci z rychlého
Sifeni nového kmene koronaviru a v ramci snahy o

’ v ’ . ’ o . . .
zmirnéni ekonomickych dopadu na klienty se Prezidi-

R um Ceské bankovni asoci-
l@mﬁi‘

ace domluvilo, Zze v dolo-
zenych pripadech banky
¢ klientim poskytnou moz-

i N nost tfimési¢niho odkladu
& E\ splatek hypotecnich a spo-
s - tfebitelskych uvérd. Pri-

] & ; marné se pFitom banky

zaméfi na klienty z rad
zaméstnancl a osob samostatné vydéle¢né innych.
Hypotecni banka avizovala, Ze svym zaméstnanym kli-
entdm a OSVC, které soudasny stav ekonomicky po-
Skodil, nabidne tfimésic¢ni odklad splatek hypotecnich
Gvérd. Rovnéz Komeréni banka potvrdila tento zamér.
».Jen co budeme mit dostatek informaci, budeme se
snazit dat svym klientdm pFehledné srovnani toho, jak
jednotlivé banky k odkladim splatek pristupuji," Fika
Libor Ostatek, reditel maklérské spoleCnosti Golem Fi-
nance.

Spofime jak o zivot

V lednu pokracovaly domacnosti se sni$kou penéz
na bankovni Ucty ve vysi 24 miliard korun (z toho 20
na neterminované ucty). Naopak dluhy vzrostly jen o
5,3 miliardy - na bydleni Slo sice skoro 6 miliard, ale
klesl objem spotiebitelskych Gvérd. Uspory vzrostly na
celkovych 2,54 bilionu, zatimco dluhy jen na 1,75 bili-

onu korun. Ve srovnani s lofiskym lednem byly vyssi o
103,2 mld. korun.
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Zasadni informace z vaseho oboru jen za 990 K¢

Objednavky na www.profimr.cz nebo www.all.cz/predplatne
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Ropa + virus = obfi panika

OPEC chtél i od svych ,spojenci" rozsahlejsi snizeni
tézby suroviny, ale Rusko se odmitlo pFipojit. Saudové
zacali nabizet vyrazné slevy a ceny ropy pak padly o
tfetinu (Brent az pod 34, WTI k 30 dolariim za barel).
Az v Utery minulého tydne ceny korigovaly k 38 dola-
rim, lehkd WT k 34 dolarlm. V nové valce o ceny ropy
mezi OPEC a Ruskem muze podle GoldmanSachs cena
spadnout az ke 20 dolarlm za barel. Rusko sice pry
naznacilo nova jednani s ¢leny OPEC, ale Saudové si
udajné rezervuji supertankery.

Energetice pomiize od Smejdu registr

Energeticky trh ma od takzvanych $mejdd pomoci
prodistit novy registr zprostFedlgovateIﬁ. Povede ho
Energeticky regulacni Ufad (ERU). Pocita s tim novela
energetického zakona, kterou dnes schvélila vlada. O
schvaleni informoval tiskovy odbor kabinetu. Naméstek
ministra primyslu a obchodu pro energetiku René Ne-
déla CTK fekl, Ze material pocita také s dalSimi opatre-
nimi na ochranu spotfebitele, mimo jiné jde o zdkaz
uzavirat smlouvy na dodavky energii na dobu delsi nez
36 mésicl.

Inzerce bytd v Praze mizi z webi rychleji

Doba, po kterou vydrzi inzeraty na najemni byty na
realitnich serverech, v Praze za posledni dva roky kles-
la v priméru o tfetinu az polovinu, v nékterych piipa-
dech i vyraznéji. Nejvétsi zajem je o byty 1+KK, a to i
presto, Ze v prepocCtu na metr ¢tverecni vychazeji nej-
draz. Pocet zadjemcd, ktefi na inzerat zareaguji témér
okamzité, stoupl zhruba dvojnasobné. Vyplyva to z vy-
jadreni zastupcl realitnich firem nebo serverd.

Treti Spaces uz funguiji ve SmichOFF

Jesté pred dvéma lety bylo okoli nadjezdl Strahov-
ského tunelu a Mrazovky na prazském Smichové mno-
hymi vnimano jako mikrobrownfield nedaleko tepajici-
ho méstského centra. Diky nové vystavbé kombinujfcf
bydlenl kancelafe i sluzby ale dochazi k rychlé prome-
né. Revitalizace se . [
podepisuje i na okoli,
hlavné roky chatrajici
a dopravou zatizené
usti Plzeriské ulice.
Novou dominantou té-
to Casti Andéla se sta-
la budova SmichOFF,
pod niz je podepsana
developerska spolec-
nost Penta, a ktera se brzy zaplni nadjemci. Vykladni
PFizemi jiz obsadil nejvétsi svétovy provozovatel flexi-
bilnich prostor - IWG se svym coworking konceptem
Spaces.

Ve tfech podlaZich na plode 3 300 m? nabizi moderni

pracovni zédzemi. Celkem se v téchto tfetich prazskych
Spaces nachazi na 500 pracovnich mist. Uzivatelé zde

naleznou jednomistné i rozsahlé kancelare, konferencni

mistnosti, spole¢nou zénu, kavarnu, tichou mistnost
nebo zazemi pro eventy. A stejné jako ve vice nez 3
300 Spaces centrech po celém svété si je mozné pro-
najmout jen jedno misto na par hodin v coworkingové
gasti i nékolik set metrd ¢tvereénych na nékolik let.

€. 2/2020
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Kazdy osmy bydli ve vicegeneracnim domé

Vicegeneracni bydleni ma své pro i proti. Alespon
tak respondenti v prizkumu spoleénosti Wiistenrot
hodnoti Zivot s Sirsi rodinou pod jednou stfechou. Ve
vicegenerac¢nim domé bydli kazdy osmy Cech. Necela
polovina z nich pfitom s rodinou bydli proto, Ze nedo-
sahne na vlastni bydleni.

CeSsi jsou ochotni si v ramci rodiny podat pomocnou
ruku, 13 procent z nich sdili bydleni s rodinnymi pfi-
slusniky z fad jiné generace. NejCastéji jde o vlastni
rodi¢e (52 procent) ¢i naopak jiz dospélé déti (32 pro-
cent). Vice ne? pétina obyvatel vicegenera&nich domi
se déli o domacnost s vnhoucaty nebo prarodici. A 18
procent bydli s rodili partnera/partnerky.

Polovina dotazanych bydli ve vicegenera¢nim domé
zejména proto, ze si nemuze dovolit vlastni bydleni.
Ttetina totiz podle svych slov nedosahne na hypotecni
Gvér. K tomu pétina ani nemQze najit vhodny byt ¢&i
ddim ke koupi, a to bez ohledu na finance. AZ? sedmde-
sat procent takto bydlicich uvadi, Ze tak bude bydlet
natrvalo.

Nové bydleni si chce letos poridit desetina lidi

Nové bydlem si letos planuje poridit pfiblizné 10
procent Cech,
uvadi prizkum
Ceskomoravské
stavebni spofitel-
ny. Drobné vylep-
seni svého bytu i
domu chysta
témér 30 procent
respondentl a vét-
$i rekonstrukci 12
procent dotazova-
nych. Kromé toho
Setfeni ukazalo, Ze prodej souCasného bytu nebo domu
chystaji dvé procenta Cechi.

MMF: Vlady, pomozte!

VIddy by mély pfijmout znacna cilena fiskalni a mé-
nova opatieni, kterd by pomohla spotiebitelim a pod-
niklm vyrovnat se s dopady rychle se &ificiho onemoc-
néni zplsobeného novym koronavirem. Hlavni eko-
nomka MMF Gita Gopinath doporucila hlavné pfevody
hotovosti, dotace na mzdy a danové ulevy, ale také
snizeni Grokd a pomoc finanénimu trhu ze strany cent-
ralnich bank.

Generalni reditelkou CBRE je Clare Sheils

Novou generalni feditelkou spolecnosti CBRE Czech
Republic byla jmenovana s ucinnosti od 15. bfezna Cla-
re Sheils, kterd nahradi dosavadniho feditele Richarda
Currana.

Sheils priSla do CBRE v roce 2013, predtim nékolik
let plsobila ve spoleénosti DTZ v Praze na pozici Fedi-
telky tymu pro ocenovani nemovitosti. Stejnou pozici
zastavala i po pfichodu do CBRE. V roce 2014 se stala
reditelkou tymu pro ocenovani nemovitosti pro region
stfedni a vychodni Evropy. V roce 2015 vstoupila do
vrcholového managementu jako ¢lenka predstaven-
stva. Nyni vede tym pro ocefiovani nemovitosti a tym
pro primyslovy sektor.
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Nadéjné stavebnictvi T
. po SR , o Z aktualniho cisla
a rozdil od prumyslu je tuzemske stavebnictvi ori-

entované témér vyhradné na domdci trh, takze je uset- Profl Makléi’- & Reallty

Feno pripadnych logistickych problémi. Navic do né&j
proudi penize z veFejnych rozpo&tl na projekty v infra-
struktufe, a dokud tomu tak bude, bude toto odvétvi
prochazet mirnym bo-
omem. Perspektiva
pozemniho stavitelstvi
je vSak mnohem vice
napojena na vyvoj v
celé ekonomice - na
poptavce po komerc-
nich nemovitostech,
takze jistou miru ne-
jistoty lze hledat pra-
vé tam. Vedle toho bytova vystavba si Zije svym vlast-
nim pribéhem ovliviiovanym tuzemskou byrokracii a [
vyslednymi vysokymi cenami. Lednova cisla ovlivnéna i EBHlitach je v partnerstyi,.
mirnou zimou potvrdila, Ze stavebnictvi ma zatim do- W '
cela dost zakazek. Narlst produkce o $est procent
zejména diky infrastrukturnim investicim, vice staveb-
nich povoleni i rychlejsi vystavba novych bytd jsou asi
nejrychlejsi charakteristikou vyvoje tohoto odvétvi. To
se stale spiSe nez s nedostatkem zakazek potyka s
chybéjicimi kvalifikovanymi i pomocnymi pracovniky.

MAKLER
M & REALITY

« Realitni trh: vzhiru do nekone¢na a jesté dal!

Zakladnim predpokladem pfiznivého vyhledu staveb- g Ej“?' se rsvo!yce v byd!eni? Rodinny domek se zahradkou je
nictvi zlstava dostatek objednévek ze strany veFejné- pfezitek, fikaji urbanisté 5
ho sektoru a schopnost CR docerpavat penize z fondu « Rust cen rezidenénich nemovitosti v CR Sesty nejvyssiv EU
EU, komentuje analytik CSOB Petr Dufek. « Robert Hanzl: Budoucnost v realitach je v partnerstvi,

e , . . synergiich a servisu
Raiffeisenbank oceni nemovitosti zdarma

V Raiffeisenbank mohou nyni zajemci o hypoteéni TEMA - REALITNi ZAKON
Uvér vyuzit az do konce kvétna ocenéni nemovitosti » Horké téma realitniho zakona: Uschova kupni ceny
zdarma. Bgnka odhavd nemovitgsti zaroven zaridi. « Uschova penéz - jeden z kontroverznich bod( nového
Jakmile ma banka vSechny potrebné podklady, garan- zakona o realitnim zprostfedkovani

tuje schvaleni zadosti o hypotéku do tfi dnl. Cerpat Ize
pak jiz na nadvrh na vklad zastavniho prava. ,Na pod-

zimni kampan, ve které jsme nabizeli ocenéni nemovi- » Vendido. Realitni trzisté vytvorené pro maklere

tosti zdarma, jsme méli velmi pozitivni ohlasy. Sluzbu « Ceny bytu U Praze neustale $plhaji vzhuru, nabidka novych
vyuzilo uz vice nez 1 100 klientd, kterym jsme usetFili bytu byla loni slaba
za zpracovani odhadd vice ne? 5,5 milionu korun,” Fika « Ceny bytd - nabidka a vyhled na rok 2020

Feditel hypoteénich Gvérd Milan Voldfich. Stale oblibe-
néjsi se téz stava takzvana hypotéka naruby, diky kte-
ré ma klient jistotu schvaleného Uvéru jesté pred tim,
nez si svou vysnénou nemovitost vybere. V ramci dva-

« Navrhované zmény MF zdrazi byty a prohloubi krizi
v najemnim bydleni

nactimési¢niho obdobi mize schvalenou vysi Gvéru » Nabidka bytd sice mime poroste, zarover ale i ceny
kdykoliv a bez pritahd nagerpat. » Byty zdraZuji pomaleji, meziroéné podle HB indexu
P , Ver pod 8% hranici
Natland dostavi v Llpeneckem parku Vv zarl « Praha chce regulovat kratkodobé pronajm
Natland Real Estate dokondil stavbu bytového domu : HOter Je,‘ko dobrallnvestlce ,
v projektu Lipenecky park v Praze-Lipencich. Nabizi 43 » Globalni trh chytrych budov dosahne do roku 2024
bytovych jednotek v dispozicich od 1+kk do 4+kk o ve- hodnoty 158 miliard dolard
likosti 30 az 130 m?. Soudasti je také 19 fadovych ro- » Elektronicky aukéni systém UZSMV je i pfilezitosti
dinnych domu s dispozici 7+kk nebo 8+kk. Jejich stav- pro maklére
ba bude dokoncena v zari 2020. « Nejlepsi realitni makléf
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